PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO (PROT-OVT)

(aprovado pela RCM n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, retificada pela Decl. Retif. n.° 71-A/2009, de 2 de outubro)

VISAO ESTRATEGICA PARA A REGIAO

AlLEIIG TERRTORE (Ponto 3 do Capitulo Il — Visdo para a Regido OVT)

OP(;OES ESTRATEGICAS PARA O TURISMO E LAZER (Ponto 1 do Capitulo Il da RCM — Eixos Estratégicos)

e Da NUTS Il Centro: NUTS Ill Oeste e Médio Tejo;
Da NUTS Il Alentejo: NUTS Ill Leziria do Tejo.

e 33 Concelhos: Abrantes, Alcanena, Alcobaga, Alenquer, Almeirim,
Alpiarca, Arruda dos Vinhos, Azambuja, Benavente, Bombarral,
Cadaval, Caldas da Rainha, Cartaxo, Chamusca, Constancia,
Coruche, Entroncamento, Ferreira do Zézere, Golega, Lourinhg,
Nazaré, Obidos, Ourém, Peniche, Rio Maior, Salvaterra de Magos,
Santarém, Sardoal, Sobral de Monte Agrago, Tomar, Torres Novas,
Torres Vedras e Vila Nova da Barquinha.

e Superficie: 8 792 km2.

No horizonte de 2020 o Oeste e Vale do Tejo sera um dos

territérios mais qualificados, atrativos e produtivos do pais,

combinando:

e Exceléncia dos seus diversificados sistemas naturais e
patrimoniais, paisagens e culturas;

e Recursos humanos, cientificos e organizacionais
qualificados;

o Reforgadas acessibilidades e conexdes que lhe conferem
uma nova centralidade nacional e relevancia internacional;

o Atividades agricolas, florestais, industriais, centros logisticos
e servicos com elevado grau de inovacao, tecnologia e
conhecimento;
Fixac&o de novos residentes e talentos, relevantes eventos
culturais e de lazer, e ainda, elevado nimero de visitantes.

O Turismo esta presente nos 4 Eixos Estratégicos do PROT-OVT:

e Eixo 1 - ‘Ganhar a aposta da inovagdo, competitividade e internacionalizagdo’: estabelece a aposta em formas inovadoras de turismo sustentavel
centradas na valorizagdo do patriménio, como meio para valorizar os recursos endégenos da regiéo.

Eixo 2 - ‘Potenciar as vocagées territoriais num quadro de sustentabilidade ambiental’. considera que o recreio, lazer e turismo integrados nos valores
naturais, patrimoniais e paisagisticos serdo uma oportunidade para o Oeste e Vale do Tejo, que se afirmara como um territério de lazer, de turismo
cultural e residencial, em complementaridade com o principal destino turistico e de lazer do pais - a Regido Metropolitana de Lisboa. O turismo e o lazer
deverdo constituir vertentes estratégicas de um desenvolvimento baseado nos recursos proprios regionais e nas identidades territoriais fortemente
marcadas pelas diferenciagdes histéricas, culturais e paisagisticas, devendo contribuir, também, para a minimizagdo de desequilibrios internos a Regiao,
nomeadamente entre o litoral e o interior, e entre as duas margens do Tejo.

Eixo 3 - ‘Concretizar a visgo policéntrica e valorizar a qualidade de vida urbana’: compreende a aposta em formas de turismo alternativas, materializadas
nas areas urbanas e nos pequenos aglomerados tradicionais, com base na valorizagdo dos recursos do patriménio cultural, valorizando Fatima como
centro urbano de Turismo Religioso.

Eixo 4 - ‘Descobrir as novas ruralidades’: prevé a valoriza¢édo da valéncia turistica dos espagos rurais, como forma de incrementar e consolidar, de forma
sustentavel, a competitividade das fileiras de producgao agricola, florestal e agropecuaria.

e Populacédo: 830 654 habitantes (Censos 2011).
o Densidade Populacional: 94,49 hab./Km2.

>> MODELO TERRITORIAL TURISTICO E NORMAS ORIENTADORAS PARA O SETOR DO TURISMO

MODELO TERRITORIAL TURISTICO - TURISMO, LAZER E CULTURA (Ponto 2.2.1 do Capitulo Il — O Sistema Urbano e a Competitividade)
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Identifica seis |[Areas Territoriais de Ordenamento do Turismo e Lazer]
e Litoral;

e Margem Direita do Tejo;

e Margem Esquerda do Tejo;

e Leziria do Tejo e Vale do Sorraia;

O PROT-OVT define ainda:

[Conexdes a Desenvolver];

e Arco do Patrimoénio (mosteiros da Batalha e Alcobaca e Convento de
Cristo em Tomar) e o Eixo das Linhas de Torres, como percursos de
ancoragem de rotas tematicas, excursionismo e touring cultural.
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e Médio Tejo — nesta area salientam-se duas subunidades:
o Area Envolvente da Albufeira de Castelo de Bode;
o Polo Religioso de Fatima;
« Parques e Reservas Naturais, Areas de Paisagens Protegidas e
Monumentos Naturais.

o LigacOes rodoviérias entre o Oeste e o Vale do Tejo, no sentido de
desenvolver as complementaridades proporcionadas pela diversidade
de recursos turisticos existentes.

[Componentes Territoriais de Interesse para o Turismo e Lazer]

e Espagos que proporcionam condi¢des para o desenvolvimento de
areas com valor patrimonial (centros urbanos de valor patrimonial e
sitios arqueolégicos);

o Infraestruturas de recreio e desporto (portos de pesca e de recreio,
aerddromos, campos de golfe);

e Porta do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros.

Define as seguintes [Tipologias de Espagos Turisticos]:

Em solo urbano:

o Centralidades Urbano-Turisticas (CUT) - no dominio das CUT identifica:
o Zonas Turisticas de Interesse (ZTI) (1);
o Portas de Mar (Peniche e Nazaré);

o Nucleos de Turismo e Lazer (NTL).

Em solo rural:

* Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT) precedidos da identificagéo
de Areas de Vocacgéao Turistica (AVT);

|Vetores Estratégicos para o Setor do Turismol:
e Apoio prioritario ao desenvolvimento do polo turistico do Oeste
baseado no turismo residencial e no golfe (PENT) (2);
- e e Apoio ao equilibrio regional do desenvolvimento do turismo e lazer
* Areas Turisticas Emergentes a Estruturar (T); entre o litoral (Oeste) e o interior (Vale do Tejo) e entre a coroa da
o Nucleos de Desenvolvimento Econémico de Turismo e Lazer (NDE TL) - Area Metropolitana de Lisboa e o Norte da Regiao;
no contexto de NDE TL identificam-se: « Prioridade ao desenvolvimento de Conjuntos Turisticos (resorts),
o Parques Tematicos (PT); através da identificacao de (T) e da possibilidade de se instarem NDT
« Outras tipologias de turismo em solo rural: em toda a regido, e ao crescimento do alojamento turistico no espago
o Estabelecimentos Hoteleiros Isolados (Hi); rural (TER, TN, TH, Hi), que se promove de forma generalizada;

o Turismo no Espago Rural (TER); « Apoio a requalificagdo de centros urbanos de especial interesse
o Turismo de Habitagéo (TH); turistico (ZTI, Fatima);
O
(o)

Parques de Campismo e Caravanismo (PCC); e Prioridade aos projetos que valorizem e potenciem os recursos da
Turismo da Natureza (TN). regiéo para o turismo e lazer (Tejo, patriménio histérico e cultural,
patriménio paleontolégico, ruralidade).

=== Rede Viria Principal

Porta do Parque Netural das T lesisients e projectada; (1) A ultima versao do Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT), cuja vigéncia terminou em 2015, tendo este documento sido substituido pela “Estratégia para o Turismo
Semas 3¢ Are ¢ Condesirs 3 Asridrome o 2027” (ET 27), j& ndo contemplava o conceito de ZTI, contudo, esta opcéo néo interfere com as orientacdes definidas no PROT para esta tipologia de espago turistico.
(2) O PENT, na sua ultima versao, ja ndo integrava o polo turistico do Oeste (extinto pela Lei n.° 33/2013, de 16 de maio, que estabelece o novo regime juridico das areas
territoriais de turismo), todavia, esta opgéo néo interfere com as orientagdes estabelecidas no PROT para aquela area.
RA R ORIA R O A R (Ponto do Cap 0 O e bano e a Compe dade ORMAS OR ADORAS PARA O OR DO R O (Anexo

TIPOLOGIAS DE ESPACOS TURISTICOS EM SOLO URBANO

CUT no ‘Litoral’

CUT na ‘Leziria do Tejo e Vale do Sorraia’

CUT na ‘Margem Direita do Tejo’ CUT na ‘Margem Esquerda do Tejo’ CUT no ‘Médio Tejo’

Areas urbanas de localizag&o preferencial de equipamentos
e servicos de apoio ao turismo e ao lazer que desempenham
um papel fulcral no ordenamento dos espagos com fungées
turisticas. S&o definidos 3 niveis de CUT de acordo com a
capacidade de polarizacao espacial.

CUT 1: Torres Vedras, Caldas da Rainha
CUT 2: Alcobaga, Nazaré, Peniche

CUT 3: restantes sedes de concelho

ZTI: Alcobaga, Nazaré, Obidos, Peniche
Portas de Mar: Peniche e Nazaré

CUT 3: sedes de concelho

CUT 1: Tomar

CUT 2: Torres Novas, Abrantes
CUT 3: restantes sedes de concelho
ZTI: Fatima, Tomar

CUT 3: sedes de concelho
ZTI: Santarém

CUT 1: Santarém, Torres Vedras,
Caldas da Rainha

CUT 2: Alcobaga, Torres Novas
ZTI: Santarém

No dominio das CUT séo identificadas:
e Zonas Turisticas de Interesse (ZTI)
e Portas de Mar

Em [CUT], [cabe a CM, em PDM|:

« |dentificar os centros urbanos e respetivo nivel de servigo.
e Previsdo de equipamentos e servigos a instalar. Definir acessibilidades entre as areas turisticas e os centros urbanos.

¢ Nos setores que nédo dispdem de CUT o apoio de servicos e equipamentos de proximidade deve ser proporcionada pela rede urbana local com a qual as areas turisticas se devem articular.
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PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO (PROT-OVT)

(aprovado pela RCM n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, retificada pela Decl. Retif. n.° 71-A/2009, de 2 de outubro)

TIPOLOGIAS DE ESPACOS TURISTICOS EM SOLO URBANO (continuag&o)

Centralidades Urbano-Turisticas (CUT) (continuagao) Em ZTI, cabe a Administracdo Central:

¢ Privilegiar o investimento publico e privado dando preferéncia a qualificacéo da oferta cultural e ao enquadramento e valorizacéo do patriménio edificado, com prioridade aos edificios e espacos classificados como Patriménio da
Humanidade e Patriménio Nacional. A classificagdo de ZTI aplica-se prioritariamente a areas existentes que ja se constituam como centros de atracao turistica regional, devido ao seu especial interesse patrimonial, histérico, urbano
ou paisagistico, aos quais devera ser dada especial atencado visando a sua qualificagdo urbana e patrimonial e ambiental, bem como a sua promocao turistica.

ZTI: Centros urbanos que pelos seus valores patrimoniais
intrinsecos e pelas suas apeténcias no contexto do modelo
territorial séo determinantes na organizagdo da prestacéo de

funcdes turisticas de qualidade desde que o seu Em ZTl, cabe a CM, em PDM: o _ _ _ _ o
desenvolvimento urbano seja apoiado e orientado para essa e |dentificar eventuais ZT| para além dos centros urbanos identificados no PROT, nomeadamente, outras areas ndo urbanas, tais como sitios e areas arqueoldgicas ou espacos naturais, que pelo seu especial interesse possam ser
valéncia. objeto de programas especificos de qualificagdo paisagistica e ambiental, contribuindo para a diversificagéo da oferta cultural e turistica da Regiéo.

Portas de Mar: Locais prioritarios para a construcao/ e Na ZTI Fatima (area urbana existente, com concentracéo de fungdes turisticas e residenciais, a consolidar e requalificar): estabelecer os critérios e regras de estruturagdo e qualificacdo urbana e ambiental.

adequacéo de infraestruturas e instalagées para o Em Portas de Mar, cabe a CM, através de instrumentos de estratégia, planeamento e programacéao:

desenvolvimento de atividades turisticas ligadas ao Mar, como | e Identificar projetos especificos que abranjam os diversos espacos e usos a integrar, bem como a relagdo com os espacos urbanos adjacentes, prevendo a diversificacéo e qualificacéo da oferta turistica e de lazer da regiéo, a

portos de recreio, centros nauticos e marinas, podendo incluir instalacdo de infraestruturas e equipamentos de apoio ao recreio nautico (portos de recreio, ancoradouros e marinas), os quais ficam sujeitos a aprovagéo pelas entidades da tutela.

instalag6es culturais e cientificas relacionadas com o Mar. e Estabelecer as condic¢des e procedimentos para a localizacéo de marinas e demais infraestruturas nauticas que associem alojamento, sujeitando-as as regras definidas para os NDE TL.

Nucleos de Turismo e Lazer (NTL) ‘ NTL no ‘Litoral’ NTL na ‘Leziria do Tejo e Vale do Sorraia’ NTL na ‘Margem Direita do Tejo’ NTL na ‘Margem Esquerda do Tejo’ NTL no ‘Médio Tejo’

Centros urbanos que detém, ou podem vir a deter uma forte Nazaré, Santa Cruz, S&o Martinho do Porto,| Escaroupim, Benfica do Ribatejo e Valada, N&o s&o identificados NTL, mas s&o admitidos, desde que cumpram com 0s requisitos Vila Nova da Barquinha, Tancos,

concentracdo de funcdes tur'l'sticas residenciais e de lazer. Praia da Areia Branca, Foz do Arelho, outros definidos no PDM apontados no PROT para esta tipologia de espago turistico Arripiado, Constancia, Ferreira do
' Baleal, Consolacéo, outros definidos no Zézere, outros definidos no PDM

PDM

Em NTL, abe & CM:

e Identificar, em PDM, os NTL no conjunto de aglomerados que integrem mais de 30% de fogos identificados (dados do INE ou inquérito realizado no ambito da revisédo/alteragdo do PDM), como destinadas a uma ocupagéo
temporaria reconhecidamente associada ao veraneio e ao lazer (as unidades de alojamento em empreendimentos turisticos contam como “fogos”).

e Delimitar os perimetros urbanos destes ntucleos em PDM. O PROT admite a possibilidade de majoracéo das areas de expansao urbana dos NTL em 10% (ou 20% quando o PDM vincular no minimo 50% do acréscimo do solo a
empreendimentos turisticos), face a area admitida no quadro dos critérios gerais constantes das Orientacdes e Diretrizes das Normas Especificas de Ordenamento do Territério. E deduzido a capacidade global de alojamento (em
camas) atribuida a respetiva NUTS 11, 50% da capacidade das areas de expansdo assim admitidas, calculada em fungao dos respetivos parametros urbanisticos.

¢ Identificar, em PMOT, as areas a sujeitar a requalificagdo urbana, com especial incidéncia na melhoria dos espagos publicos, dos equipamentos e servigos, e na valorizacéo do patriménio edificado e dos centros antigos.

e Incrementar uma oferta comercial mais especializada e orientada para a procura residencial e turistica (Normas Especificas de Carater Territorial — Atividades Comerciais, orientagdes).

TIPOLOGIAS DE ESPACOS TURISTICOS EM SOLO RURAL

NDT no ‘Litoral’ NDT na ‘Leziria do Tejo e Vale do Sorraia’ NDT na ‘Margem Direita do Tejo’ NDT na ‘Margem Esquerda do Tejo’ NDT no ‘Médio Tejo’
Espagos de turismo residencial, a ocorrer no interior de o Area minima de NDT: 100ha; o Area minima de NDT: 70ha; * Area minima de NDT: 50ha e100ha, _ o Area minima de NDT: 70ha;
grandes &reas previamente identificadas em PDM como ¢ Densidade maxima: 50 camas/ha; ¢ Densidade méxima: 50 camas/ha; respetivamente, a norte e a sul do rio Sorraia; ¢ Densidade maxima: 50 camas/ha;
Areas de Vocacéo Turistica (AVT), cuja implementacéo o Atividades de recreio e lazer N o Atividades de recreio e lazer ¢ Densidade méxima: 20 camas/ha; e Atividades de recreio e lazer
permite constituir novos espacos turisticos a ocupar por preferenciais: golfe, atividades de ar livre. preferenciais: golfe, caca, atividades Atividades de recreio e lazer preferenciais: caca, preferenciais: golfe, atividades
empreendimentos do tipo conjuntos turisticos (resorts). equestres. atividades equestres. equestres.
Os projetos de NDT s&o sujeitos a procedimento de Em , lcabe & CM, em PDM;
avaliacdo e selecao com o objetivo de qualificar a oferta de « Delimitar Areas de Vocacéo Turistica (AVT), onde os NDT se poderéo localizar, as quais deverao ser suficientemente alargadas, de forma a permitir uma oferta diversificada de solo e garantir o enquadramento e valorizacdo
alojamento de turismo residencial, nos termos previstos nos paisagistica dos empreendimentos, enquanto atividade compativel com as categorias de uso do solo dominante. As AVT constituem perimetros que nao afetam a classificagéo e qualificacéo do solo rural, visando garantir boas
quadros 1 e 2 do Anexo 1 da RCM. condi¢cdes a instalagéo de conjuntos turisticos (resorts), excluindo ocupagfes e usos incompativeis (instalagdes pecuérias, exploragées de inertes, depdsitos de combustiveis, areas industriais e logisticas, aterros sanitarios, parques de

sucata, industrias isoladas ou outras ocupag6es que ponham em causa a qualidade ambiental ou paisagistica da zona). A proposta de delimitagdo das AVT tem de ser fundamentada na AAE do PDM.

Definir o limiar de capacidade, em camas, a atribuir aos NDT deduzido do limiar de capacidade global atribuido ao municipio (a atribuicdo de capacidade de alojamento a cada projeto sera definida pela Autarquia de acordo com os

procedimentos e critérios de avaliagdo constantes dos quadros 1 e 2, do Anexo 1 da RCM).

Definir critérios de localizacdo dos NDT (afastamentos minimos entre eles, possibilidade de expansao de conjuntos turisticos existentes e afastamentos minimos a usos existentes), e critérios de insercao territorial, integracéo

paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental.

Definir a area minima dos NDT, que ndo podera ser inferior aos valores minimos estabelecidos para as areas territoriais, admitindo-se uma redugdo no maximo de 30% daquelas areas, em situagées de manifesta inviabilidade de

concretizacdo de um NDT no territério concelhio, reconhecidas pela Comissdo Tematica do Turismo, e desde que a proposta apresentada garanta as condi¢des de qualidade turistica, urbanistica e ambiental do conjunto turistico,

exigidas na legislacao turistica e nos critérios de avaliagdo expressos no quadro 2 do Anexo | da RCM.

e A drea minima de NDT estabelecida para cada setor territorial pode incluir areas integradas em REN e RAN até um méaximo de 40% da area total de intervencgéo.

o Considerar a densidade maxima de ocupacéo de 50 camas/ha, aplicadas no méaximo a 40% da area de intervengao total.

» Estabelecer que a instalagdo de NDT seja precedida de contratualizacdo entre a camara municipal e o promotor, em matéria de elaboracdo e da execucéo do plano, e definir as regras de caducidade do contrato e de reverséo da
qualificagdo do solo em caso de incumprimento, prevendo a perda do direito de utilizacdo pelo promotor da capacidade de alojamento atribuida.

e Os NDT sao concretizados através da elaboracdo de PU ou PP e devem ter no ambito destes PMOT a qualificagéo de EOT, ndo sendo permitida a reclassificacdo do solo rural em urbano.

Areas Turisticas Emergentes a Estruturar (T) ‘ T no ‘Litoral’ T na ‘Leziriado Tejo e Vale do Sorraia’ T na ‘Margem Direita do Tejo’ T na ‘Margem Esquerda do Tejo’ T no ‘Médio Tejo’

Areas onde existem condi¢fes para a constituicio de Praia Azul/Santa Cruz (T. Vedras), Obidos N Azambuja/Rio Maior Santo Estévao (Benavente) (3) N
espacos de ocupacao turistica e de residéncia de lazer de =

dimens3o territorial significativa, exigindo integragso e Em [T} cabe & CM, em PDM|:

estruturacéio dos espacos existentes consolidados e dos o Delimitar as T identificadas no PROT e classifica-las como Espacos de ocupacéo Turistica (EOT), os quais poderao integrar novos empreendimentos turisticos e espacos urbanos preexistentes.

novos empreendimentos turisticos. Nestas areas verificava- o Estabelecer para os EOT que correspondam a T critérios e condigdes de ordenamento e de ocupagao dos solos através de Programas de Agao Territorial (PAT), os quais devem:

se aquando da elaboragdo do PROT um claro potencial ou o Definir a articulagdo com os recursos naturais e infraestruturas de lazer existentes na proximidade (praias, lagoas, vales e linhas de agua);

forte intengdo de investimento em novos empreendimentos o Definir a rede viaria que devera garantir a integracéo local e regional da area turistica;

que, pela proximidade entre si, a areas turisticas/residéncia o ldentificar as centralidades urbanas-turisticas de apoio, dentro ou na proximidade dos novos empreendimentos, e os equipamentos coletivos a integrar nessas centralidades;

de lazer ou a infraestruturas turisticas/de lazer, poderiam ser o lIdentificar as areas a requalificar;

integrados territorialmente, contribuindo para a estruturagéo, o lIdentificar as infraestruturas gerais de saneamento basico do conjunto;

infraestruturagéo e qualificagéo turistica e ambiental do o Definir os critérios de aplicagédo da perequacdo compensatoéria, quando tal se justifique.

conjunto, nomeadamente, em termos de acessibilidades, e Considerar a densidade méaxima de 50 camas/ha, aplicavel no maximo a 40% da é&rea de intervencéo de cada empreendimento.

saneamento basico, criacdo de centralidades locais ou » Definir a dimensao e a capacidade de alojamento (em camas) das T, sendo o acréscimo de capacidade proposto nos PDM deduzido do limiar de capacidade global atribuido & NUTS Ill onde a area se localiza.
requalificac@o urbana e ambiental das areas existentes. e Estabelecer que a execucdo dos empreendimentos seja precedida de contratualizagéo entre a camara municipal e o promotor (nos termos que vierem a ser definidos no PAT) e definir as regras de caducidade do contrato e de

reversdo da qualificagdo do solo em caso de incumprimento, prevendo a perda do direito de utilizagdo pelo promotor da capacidade de alojamento atribuida.
(3) A (T) identificada em Benavente foi reequacionada no &mbito da reviséo do PDM, em virtude da escassa componente turistica existente e da sua disperséo territorial.
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PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO (PROT-OVT)

(aprovado pela RCM n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, retificada pela Decl. Retif. n.° 71-A/2009, de 2 de outubro)

TIPOLOGIAS DE ESPACOS TURISTICOS EM SOLO RURAL (continuago)

[‘:Z";‘f";gé .'?fse”""""me"w SERICmIED CRAMITHIND & NDE TL no ‘Litoral’ NDE TL na ‘Leziria do Tejo e Vale do Sorraia’ | NDE TL na ‘Margem Direita do Tejo’ | NDE TL na ‘Margem Esquerda do Tejo’ NDE TL no ‘Médio Tejo’

Esta tipologia deve integrar projetos considerados de Admitidos NDE TL . - Admitidos NDETL

Interesse Regional (ndo vinculados a localizagdes definidas Parque Tematico da Lourinh& N Admitidos NDE TL Admitidos NDE TL Parque Tematico de Vila Nova da
nos IGT), a avaliar pela Estrutura de Monitorizag&o, Barquinha

Avaliag&o e Gestdo do PROT-OVT (EMAG), tendo por fima | Em [NDE TL] [cabe 2 CM, em PDM
execucdo de projetos estruturantes para o desenvolvimento o Definir as regras e parametros para a localizagdo de NDE TL tendo em especial atengéo a adequacdo das suas atividades aos espagos em que se integram, nomeadamente, no respeitante a condigdes ambientais, de
do tlfr_ismo e lazer da regido, no!'neadamente, Novos parques acessibilidade, de relagdo com o povoamento e com a rede urbana e com os recursos enddgenos.
tematicos, equipamentos de salde e bem-estar, termas,  Regrar a possibilidade de os NDE TL integrarem tipologias de alojamento consideradas essenciais as fun¢des principais de cada empreendimento, devendo a sua dimens&o ser justificada e comprovada por razdes funcionais do
equipamentos e centros de estagio desportivos, centros de conjunto. O alojamento que for integrado deduz do limiar de capacidade global atribuido ao concelho.
congressos e de reunides, portos de recreio e marinas. e Regrar as situacdes de NDE TL que possam exigir a elaboracdo PU ou PP para a sua concretizac&o.
Séo identificados os Parques Tematicos: o Estabelecer que a execucgéo dos NDE TL seja precedida de contratualizagdo entre a cAmara municipal e o promotor e definir as regras de caducidade do contrato e de reversdo da qualificacdo do solo em caso de incumprimento,
e Da Lourinha (Parque Tematico do Jurassico e Rotas de prevendo a perda do direito de utilizag&do pelo promotor da capacidade de alojamento atribuida.
Dinossaurios, nas quais se inclui as Jazidas de Icnofésseis | e Integrar os Parques Tematicos da Lourinha e de Vila Nova da Barquinha nas condi¢Ges previstas para os NDE TL.

da Se_zrra de Aire e de \(ale de Meios); Procedimento de apreciacdo dos NDE TL a adotar até a alteracéo/revisdo dos PDM face ao PROT (entendimento da CCDR-LVT n.° 100687-201201-00.04-00129-DSOT/DOT):

* De Vila Nova da Barquinha (Parque Galaxy). e Todos os projetos devem ser objeto de enquadramento em PU ou PP com Avaliagdo Ambiental Estratégica e devem contribuir para a concretizacédo das opgOes estratégicas de desenvolvimento do PROT-OVT para a regido.

e Para garantir a devida ponderacdo dos diversos dominios relevantes e sempre que se considere justificado deve exigir-se que o PU ou o PP sejam acompanhados de estudos especificos de ambito territorial mais alargado,
fundamentados em trabalhos preparatérios ou de desenvolvimento da alteragdo ou revisdo do PDM e, se for considerado util, de compromissos do municipio quanto ao futuro PDM. Esta exigéncia tem especial importancia sempre
gue exista interferéncia com areas da ERPVA.

Qutras Tipologias de Turismo em Solo Rural ‘ Outras Tipologias no ‘Litoral’ dO:tézfr';:g?Ioglas i LEZ TR TR & el = _(I?;g"as Hlpielfere] 212 TARNEE [PIEE 2l ?;:)r’as ULl e i TR e ERgEnis. i Outras Tipologias no ‘Médio Tejo’

Compreende as seguintes tipologias: Admitida a instalagéo de Hi, TER, TN, TH e PCC em todas as &reas territoriais.
e Estabelecimentos Hoteleiros Isolados (Hi): =
o Pousadas |Cabe a CM, em PDMl
o Hotéis o Identificar as tipologias a admitir e definir as condigdes de uso e ocupagao do solo para a sua instalagdo, bem como estabelecer condicionamentos aos usos incompativeis nas areas envolventes. As capacidades atribuidas as
o Hotéis rurais construidos de raiz tipologias TER, TN, TH, Hi e PCC n&o séo deduzidas dos limiares de capacidade de alojamento.
e Turismo no Espago Rural (TER):todas as tipologias e Em Hi , considerar os seguintes critérios:
previstas na lei com excegédo dos hotéis rurais construidos o Densidade maxima de ocupagao: 40 camas/ha;
de raiz (4) o o Capacidade méaxima: 200 camas;
e Turismo de Habitagéo (TH) o Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre (campos de jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias);
e Parques de Campismo e Caravanismo (PCC) o Categoria minima em Hotéis: 3*;
(4) De acordo com o Regime Juridico dos Empreendimentos o Dar preferéncia a integragdo de Hi em quintas tradicionais na Leziria do Tejo e Vale do Sorraia;
Turisticos (RJET - DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redagio o Os Hotéis isolados deverao, ainda, contribuir para a valorizagdo econémica e ambiental, garantir a qualidade arquitetonica e a correta insergao territorial e paisagistica da area respetiva, e estar associados a tematicas, tais
dada pelo DL n.° 80/2017, de 30 de junho), os empreendimentos como turismo de saude, de desporto, cinegético, da natureza, turismo social, educativo e cultural, entre outras (diretriz 1.2.5 das Normas Especificas de Carater Territorial — Qualificagdo do Solo Rural).
TER séo casas de campo, agroturismo e hotéis rurais (neste caso .
em edificios existentes). *EmIER.IN.THeH): i o . o o B . o - o
. o . ~ . o Privilegiar a implementagao de edificios e espacos de especial interesse patrimonial, cultural ou paisagistico (quintas tradicionais, edificios de interesse municipal e aldeias cujas caracteristicas rurais séo preservadas).
Nota: O PROT-OVT prevé, ainda, a instalagéo de Turismo da N do TER. do TH e de hotéis a i | difici " incl 20 de edifici e tefiorl] @ el & GLETieE 6 - liacs
Natureza (TN) em solo rural. Assinala-se, contudo, que atualmente o TN o o caso do , do e de hotéis a instalar em edificios existentes ou que incluam a recuperacéo de edificios classificados de interesse municipal é admitida a definicdo de critérios de ampliagao.
ndo constitui uma tipologia de empreendimento turistico, sendo uma e Em TER, TN e TH: integrar empreendimentos turisticos no solo rural com o objetivo de valorizarem recursos locais (naturais, culturais e patrimoniais).
qualificagdo que poderd ser reconhecida para todas as tipologias previstas na
lei (artigo 20.2 do RIET). * Em PCC: o _ .
o Integrar PCC no solo rural, tendo em conta a proximidade a recursos para o turismo e lazer e as acessibilidades adequadas.
o Requalificar os PCC existentes, e privilegiar e localizagdo de novos PCC, publicos ou privados, tendo em conta a valorizagdo das valéncias do territdrio rural (recursos) mobilizaveis para o lazer.
TIPOLOGIAS TURISTICAS EM PARQUES E RESERVAS NATURAIS E NA AREA ENVOLVENTE DA ALBUFEIRA DE CASTELO DE BODE
AREA ENVOLVENTE DA ALBUFEIRA DO CASTELO DE BODE PARQUES E RESERVAS NATURAIS, AREAS DE PAISAGEM PROTEGIDA E MONUMENTOS NATURAIS
e Subunidade territorial inserida na area territorial Médio Tejo e abrangida pelo Plano de Ordenamento da Albufeira (POA) no qual se definem os usos e « Area territorial que integra o Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros, a Reserva Natural do Estuério do Tejo, a Reserva
ocupacdes admitidos. O objetivo é potenciar e qualificar o uso turistico e de lazer e o0 acesso publico a albufeira. Natural das Berlengas, a Reserva Natural do Paul do Boquilobo e Paisagem Protegida da Serra de Montejunto e Monumento Natural
¢ Na zona terrestre de protecdo admitem-se todas as tipologias de empreendimentos turisticos bem como restauracao e equipamentos de apoio ao das Pegadas de Dinossauro de Ourém.
recreio nautico, de acordo com o POA em vigor. e Sdo admitidas as tipologias TN, TER, TH, Hi, PCC, NTL, NDT e NDE TL, desde que admitidas por PEOT, ou através de projeto
* No caso de se verificar a revisdo ou altera¢@o do Plano, devera privilegiar-se a proximidade ao plano de agua das tipologias TER, TN, TH e Hi e dos com parecer favoravel do ICNF.
equipamentos de recreio, desporto e restaura¢ao.

CONEXOES A DESENVOLVER / COMPONENTES TERRITORIAIS DE INTERESSE PARA O TURISMO E LAZER

Sao identificados como [recursos histéricos, culturais, paisagisticos e naturais para o turismo e lazer]: o Arco do Patriménio, que se organiza com base no IC-9, ligando Tomar, Batalha e Alcobaga (Patriménio da Humanidade), com prolongamento pela A8 a Obidos e pela A23 e Al a

Santarém; o espdlio paleontoldgico das Serras de Aires e Candeeiros, que fomentam o acolhimento de um parque tematico, associado a rotas que potenciem os recursos naturais da regido; e os inimeros recursos da Leziria do Tejo ligados as quintas agricolas, caca e conservacao da natureza.

[Cabe & Administracdo Centrall:

e Promover no Arco do Patriménio a implementacéo de um adequado sistema de sinalizacao e informacao relacionada com o patriménio, com locais de visita e com servigos de apoio aos turistas. Este arco estruturante devera favorecer as ligagdes entre o Oeste, Médio Tejo e a Leziria,
reforcando percursos de visita baseados nos principais p6los de patriménio da regi&o.

[Cabe & CM, em PMOT]:

¢ Identificar e regulamentar a protecao, a valorizagéo e o uso de Percursos de Interesse Turistico, em funcdo das suas caracteristicas paisagisticas, agricolas e rurais, pontos de observagdo ou de acesso a areas histéricas, arqueoldgicas ou a edificios de interesse cultural e patrimonial;
Em conjunto com a Administragédo Central, integrar os Percursos de Interesse Turistico, em rotas regionais que venham a ser criadas, nomeadamente, as relacionadas com os temas do Tejo, dos Templarios, das Linhas de Torres, dos Castelos, da Vinha e do Vinho, da Gastronomia e dos
Caminhos de Fatima, criando condi¢cdes de mobilidade suave (pedonal e ciclavel) que promovam a sua utilizagdo. Os percursos integrados no PN das Serras de Aire e Candeeiros deverao ser organizados a partir de “Portas do Parque” (Rio Maior, Alcanena, Ourém (Bairro) e Porto de Més) onde
se deverdo localizar os principais equipamentos e servi¢os de apoio (centros de interpretagéo e de informacgéo aos visitantes).
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PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO OESTE E VALE DO TEJO (PROT-OVT)

(aprovado pela RCM n.° 64-A/2009, de 6 de agosto, retificada pela Decl. Retif. n.° 71-A/2009, de 2 de outubro)

LIMIAR DA CAPACIDADE DE ALOJAMENTO TURISTICO (LCA)

e O PROT-OVT estabelece, para o conjunto do territério, um Limiar de crescimento da Capacidade de Alojamento turistico e de lazer (LCA) de 166.000 camas, que constitui uma  [Cabe & CM, em PDM, relativamente ao LCA);

referéncia para o acréscimo da oferta de areas de solo com fins turisticos e de residéncia de lazer a estabelecer nos PDM. o Distribuir os limiares atribuidos aos municipios pelas diferentes tipologias de espagos turisticos e de
e Preconiza a seguinte distribuicdo do LCA por NUTS IIl: NUTS Il Oeste - 100.360 camas; NUTS Il Leziria do Tejo - 32.640 camas; NUTS Il Médio Tejo - 33.000 camas. lazer, devendo fundamentar a sua distribuigdo com base nas opgdes de estratégia de desenvolvimento
e A gestdo intermunicipal do PROT-OVT, realizada pelas Comunidades Intermunicipais (CIM) referentes a cada NUTS Il (integram a CCDR-LVT, o Turismo de Portugal, |.P. e as municipal e justificar a correspondéncia das areas de solos afetados com aquele limiar.
Entidades Regionais de Turismo), é responséavel pela atribuicdo do LCA por concelho, para efeitos de revisdo dos PDM. e O LCA aplica-se NDT, a NDE TL, a T (excluindo as areas edificadas ou com projetos j& licenciados) e a
e A gestdo de nivel regional, realizada pela Comissao tematica do Turismo e Lazer (constituida pelas entidades que fazem a gestdo intermunicipal e por entidades sectoriais em ampliacéo de perimetros urbanos dos NTL. A capacidade de alojamento turistico dentro das areas
funcéo da matéria a discutir), tem por incumbéncia a monitorizagéo e avaliagcéo da aplicagéo dos limiares de capacidade global da regido e das capacidades por NUTS Ill, com vista urbanas em vigor e das tipologias de TER, TN, TH, Hi e PCC néo integra os limiares de crescimento (5).
ao seu eventual ajustamento ou redistribuigcdo, com base na aprovagdo de projetos com licenciamento valido e na concretizagdo da execugéo. O LCA é monitorizado e avaliado apés e No minimo 40% da capacidade de alojamento atribuida a cada NUTS Ill tem de ser afeta aos NDT;
5 anos de vigéncia do PROT, ou quando em alguma das NUTS Il for atingido 80% do limiar de crescimento, por projetos licenciados. e As areas correspondentes a ampliagdo dos perimetros urbanos devem ser determinadas com base nos
e As CIM efetuaram a seguinte [distribuicdo do LCA por concelho, tendo afetado parte do limiar atribuido a cada NUTS Il (as restantes camas integram uma bolsa virtual): parametros urbanisticos (indices) definidos nos PDM para cada classe ou categoria de espacgo.
Fm— Camas (75%) e U Camas (50%) Medio Tejo: Camas (75%) e Para efeitos (_je calculo deste limiar, consideram-se todos os empreendimentos licenciados apds a
— entrada em vigor do PROT (6).
Alcobaca 10.718 Almeirim 311 Abrantes 2.863 i L N - .
Al ~ 021 Ali 047 Al 756 (5) A CCDR-LVT veio esclarecer, em comunicagéo prestada as CIM, (oficio NUI-2011-001469), que “empreendimentos
Enqucn - 2 plar(;a_ can?na. licenciados” correspondem a atos de deferimento dos pedidos de licenciamento, a admissdes da comunicagéo prévia e
Arruda dos Vinhos 1.830 Azambuja 1.302 Constancia @) a aprovagdes de informagdes prévias ap6s 01.11.2009.
Bombarral 2.372 Benavente 1.746 Entro'ncamenfo 661 (6) De acordo com o ‘Documento Técnico de Apoio aos PMOT do OVT: Turismo e Lazer no OVT’, elaborado pela
Cadaval 3.214 Cartaxo 1.090 Ferreira do Zézere 640 CCDR-LVT, enquanto os varios conceitos do PROT nao forem transpostos para os PDM, os empreendimentos turisticos
Caldas da Rainha 9.596 Chamusca 1.121 Mag&o 892 admitidos nas tipologias definidas no PROT-OVT e dedutiveis no LCA s&o: em NDT, conjuntos turisticos; em NDE TL, a
Lourinha 4.002 Coruche 2518 Ourém 13.292 dimenséo e tipologia do alojamento sera aferida em funcéo da natureza e valéncias de cada projeto, até ao limite da sua
N - 2778 Goled 232 Sl 254 possivel configuragdo como NDT; em (T) e NTL, conjuntos turisticos, aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e
'a?are 2 ‘oega‘ cliolerel estabelecimentos hoteleiros. Para a monitorizagao do LCA séo, assim, considerados todos os empreendimentos
Obidos 7.324 Rio Maior 1.435 Tomar 3.102 turisticos fora das areas urbanas e urbanizéveis que correspondem a aglomerados urbanos existentes, licenciados ap6s
Peniche 5.901 Salvaterra de Magos 861 Torres Novas 1.627 01/11/2009, enquadraveis nas tipologias de aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos, conjuntos turisticos e
Sobral de Monte Agraco 1.388 Santarém 4.756 Vila Nova da Barquinha 353 estabelecimentos hoteleiros, desde que mantenham relacéo funcional (gestéo conjunta), territorial (contiguidade
Torres Vedras 17111 Total: | 16.319 Total: | 24.440 temtorlal ou inserido na mesma area d~e intervengdo) com alguma das_ tlpologlas\ante_nores; A partir da |ntegra(;ac3 dos
— - - conceito de NTL nas revisdes /altera¢cdes dos PDM, e sempre que haja recurso & majorac¢éo da eventual expanséo do
Total: 75.255 (*) Constancia possui 414 camas em bolsa virtual " s : P~
perimetro urbano destes aglomerados, para acolher especificamente empreendimentos turisticos, metade das camas

turisticas que Ihe venham a ser afetas serdo considerados na monitorizacdo do LCA.

PROCESSO DE AVALIAGCAO E SELECAO DE PROJETOS PARA NDT

AVALIACAO E SELECAO DE PROJETOS — CENARIOS CRITERIOS PARA O PROCESSO DE AVALIAGAO/ SELECAO DE PROJETOS A CONSTAR EM PDM

e Os projetos de NDT sao sujeitos a processos de avaliagdo e selecdo com o objetivo de qualificar a oferta de alojamento de turismo residencial. |Condig6es Obrigatc’)rias|: |Fatores de Vanrizagéol:
e A avaliacdo deve ter em vista 0 enquadramento nos limiares de capacidade disponiveis e a selecdo pela qualidade dos projetos, diferenciacéo da oferta e o Areaincluida AVT. e NuUmero, categoria e capacidade dos estabelecimentos hoteleiros.

fiabilidade da execugdo do empreendimento. e Conjuntos turisticos (resorts) nos e Diversidade dos equipamentos de lazer e dos servicos comuns.
e O processo de avaliacao e selecdo de NDT podera basear em trés cenarios possiveis: termos do RJET. ¢ Adequacio e aproveitamento dos recursos locais (patrimoniais, naturais, culturais),
: : : . Arqa_minima do empreendimento diferenc[agéo Femétiqae compensacao amt_)i_ental. o o
Perante a inexisténcia de projetos, a Camara  Perante a apresentaco de projeto pelo promotor e nfio existindo outros Perante a existéncia de diversos definida no PDM. _ * Integracéo territorial (infraestruturas, acessibilidades, etc.), paisagistica e arquitetonica.
Municipal pode abrir concurso em fungdo do  projetos, procede-se a sua publicitagdo para posterior analise com vista ao projetos que ultrapassam o limiar do * Categoria dos empreendimentos  « Medidas de gestsio ambiental (agua, energia, ruido, etc.).
LCA do concelho, definindo as condigdes de  licenciamento; concelho, realiza-se o processo de turisticos: 4*ou 5*. » Critérios de certificagdo ambiental (construcgo, campos de golf, etc.).
candidatura, e procede-se a avaliagao e Surgindo outros projetos no periodo de publicitacéo, procede-se a avaliagdo  avaliacdo e sele¢do do conjunto de ¢ Programa de execugdo (prazos, fases, etc.).
selecdo dos projetos apresentados. comparada tendo em conta o LCA do concelho e os critérios de avaliacao. projetos. e Obras e investimentos complementares fora do empreendimento.

NORMAS ESPECIFICAS DE CARATER SETORIAL - LITORAL (Ponto 2.2 do Capitulo IV — O Sistema Ambiental)

OCUPACAO DO LITORAL EDIFICABILIDADE TURISTICA NO LITORAL, EM SOLO RURAL
[Cabe a CM, em PDM, e a Administracdo Central, em PEOT]: ORLA COSTEIRA (500 m) ZONA COSTEIRA (500 m - 2 km) RESTANTE TERRITORIO
Relocalizac&o de unidades turisticas degradadas | Areas suscetiveis de configurar EOT:

e Na Orla Costeira (500 m): interditar novas edificacdes fora de perimetros urbanos aferidos em fungéo do regime de salvaguarda

: . : . . ~ e ; ~ existentes, sem aumento de areas edificadas, de e Hotéis de 4* e 5* e respetivos equipamentos, servicos
estabelecido no POOC, exceto infraestruturas, equipamentos coletivos, instalagbes balneares e maritimas, instalagdes de Hi A Ao o - resp equipamentos, ¢
- : . . s . . aproximacao ao mar e do aumento de frentes de de apoio e instalacdes desportivas (relacionadas com
balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicdo do mar, que devam localizar-se nesta faixa e que obtenham = - L z
o reconhecimento do interesse para o sector pela entidade competente, desde que previstas ou compativeis com o POOC e JIEIpCLE SCISE s i L U el D, DENGIRIENETO 66 FEIEEE @ filiR6Es 2
p p p ’ g3y p as tipologias de hotéis de 4* ou 5* e pousadas. existentes e a fruigio do mar).

localizadas fora das areas de risco. Constitui exce¢do a esta norma a relocalizacdo de unidades turisticas degradadas existentes
(ver quadro adjacente).

e Na Zona Costeira (500 m - 2 km): restringir e condicionar a ocupacéo edificada, garantindo que as areas passiveis de edificacao,
gue venham a ser integradas em perimetro urbano ou suscetiveis de configurar EOT (ver quadro adjacente), tém um caracter NDT N
excecional e contribuem, de forma objetiva e fundamentada, para a concretiza¢do das funcdes do corredor litoral.

e Na Faixa Litoral (5 km): promover a requalificagdo urbanistica e paisagistica das areas urbanas, turisticas, nacleos rurais,
povoamentos dispersos ou lineares que se localizem conferindo particular atencéo a dotagao de infraestruturas e equipamentos.

e Emtodo o Litoral:

o Regrar a edificacdo de modo a assegurar o adequado afastamento da linha de costa, a restricdo de acessos paralelos ao
litoral, a ndo obstrucdo do sistema de vistas, a correta insercio paisagistica e a elevada qualidade urbanistica e ambiental.

o  Controlar a ocupacéo edificada fragmentada ou em mancha continua ao longo da costa, e assegurar que a edificacdo em
areas especificamente identificadas para o efeito, devem obedecer a critérios de insercéo paisagistica e qualidade urbanistica
e ambiental.

Areas suscetiveis de configurar EOT:

o Aldeamentos Turisticos de 4* e 5*, desde que
associados a Hotéis de 4* e 5%, em Conjunto
Turistico, localizados na area mais recuada da linha Todas as tipologias, sujeitas as
de costa (neste caso deduz 30% da capacidade total regras gerais do solo rural
de alojamento do CT).

Areas suscetiveis de configurar EOT:

o Hotéis de 4* e 5* e respetivos equipamentos,
servigos de apoio e instalagdes desportivas (como

NDE TL N indicado em Hi);

e Aldeamentos Turisticos de 4* e 5*, desde que
associados a Hotéis de 4* e 5*, em Conjunto
Turistico (como indicado em NDT).

NORMAS ESPECIFICAS DE CARATER TERRITORIAL — QUALIFICACAO DO SOLO RURAL (Ponto 3.1 do Capitulo IV — Normas Especificas de Ordenamento do Territério)

[Cabe & CM, em PDM|, considerar, ainda, as seguintes diretrizes direcionadas para a qualificag&o do solo rural:
e Em areas naturais e areas florestais de protecdo e conservacao, interditar a construcéo de novas edificagGes, incluindo a construgdo para fins turisticos, com excegéo de TER e TH (8), bem como de pequenas infraestruturas e equipamentos de apoio ao usufruto daqueles espacos (diretriz 1.2.1).
e Em agricolas de baixa aluvionar, interditar a construcéo de novas edifica¢des, incluindo a constru¢éo para fins turisticos, com excecéo de TER e TH (9), bem como de pequenas infraestruturas e equipamentos de aproveitamento do potencial ecoldgico (diretriz 1.2.2).

(8) Na perspetiva do Turismo de Portugal, I.P. poderd instalar-se também o Turismo de Habitagcdo, uma vez que, a data de elaboragdo do PROT-OVT, o TER englobava esta tipologia.
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