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PROCEDIMENTO POR NEGOCIAGAO, COM PUBLICAGAO PREVIA DE ANUNCIO, PARA
ARRENDAMENTO, COM OPGAO DE COMPRA, PARA FINS NAO HABITACIONAIS, DO
IMOVEL DENOMINADO “HOTEL DE TURISMO DA GUARDA”, SITO NA PRAGA DO
MUNICIPIO, FREGUESIA E CONCELHO DA GUARDA

PROGRAMA DE PROCEDIMENTO

CAPITULO |
DISPOSIGCOES GERAIS

ARTIGO 1.°
Objeto do procedimento
. O presente Procedimento tem por objeto a celebracdo de contrato de arrendamento, com opcéao
de compra, para fins nao habitacionais, designadamente para a instalagdo de um
empreendimento turistico no imoével denominado “Hotel de Turismo da Guarda”, sito na Praca
do Municipio, freguesia da Guarda (Sé) e concelho da Guarda com cinco pisos e jardim, onde se
encontra instalada uma piscina, com a area total do terreno de 4.410 m?, a area coberta de 2.722
m?, a area descoberta de 1.688 m? e area bruta de construgédo de 11.363 m?, propriedade do
Turismo de Portugal, |.P, descrito na Conservatéria do Registo Predial da Guarda, sob o n.° 1843,
da freguesia da Guarda (Sé) e inscrito na matriz predial urbana da freguesia da Guarda sob o
artigo 5649 e isento de autorizagcdo de utilizagdo, em virtude de ter sido construido antes da
entrada em vigor do Decreto—Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951 (RGEU).
. O empreendimento turistico a instalar tem obrigatoriamente a tipologia de estabelecimento
hoteleiro com a classificagdo minima de 4*.

ARTIGO 2.°
Entidade publica Adjudicante
. A Entidade Adjudicante é o Turismo de Portugal, I.P., com sede na Rua Ivone Silva, Lote 6, 1050-
124 Lisboa, telefone 211 140 200, endereco eletrénico: info@turismodeportugal.pt.
. Todas as comunicacdes expedidas pelos interessados no ambito do presente procedimento
deverdo ser remetidas para o Turismo de Portugal, I.P.

ARTIGO 3.°

Idioma
. As candidaturas, os documentos que as acompanham, as propostas e documentos que as
acompanham, bem como todos os elementos apresentados no procedimento, ou comunicagdes
escritas neste realizadas, devem ser redigidas em lingua portuguesa.
Os documentos em lingua estrangeira devem ser, obrigatoriamente, acompanhados de tradugéo
certificada nos termos legais.

ARTIGO 4.°
Tramitacao e legislagao aplicavel
. O presente procedimento comporta as seguintes fases:

a) Entrega, apreciagao e seleg¢ao de candidaturas;
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b) Apresentacao, apreciacao e negociacao de propostas;

c) Escolha do adjudicatario.

. Ao presente procedimento aplica-se o regime previsto no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de
agosto e, subsidiariamente, o Codigo dos Contratos Publicos e o Cédigo do Procedimento
Administrativo.

ARTIGO 5.°
Esclarecimentos
. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do
procedimento, no que respeita a aspetos relacionados com a fase de qualificagdo, devem ser
solicitados, pelos interessados, por escrito, no primeiro ter¢co do prazo fixado para a apresentacao
das candidaturas.
. Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretacdo das pecas do
procedimento, no que respeita a aspetos relacionados com a fase de apresentacao, apreciacao
€ negociacao de propostas, devem ser solicitados, pelos interessados, por escrito, no primeiro
terco do prazo fixado para a apresentacao das propostas.
. O pedido de esclarecimentos deve ser feito por escrito e remetido a Comissao a que se refere o
artigo 99.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 07 de agosto, por via postal ou por endereco
eletrénico, para os contactos previstos no n.° 1 do artigo 2.°, devendo os interessados indicar o
enderego no qual pretendem receber as respostas aos esclarecimentos.
. Os esclarecimentos serao prestados pela Comissao, por escrito, até ao termo do segundo terco
do prazo fixado para apresentacdo das candidaturas ou das propostas, consoante o caso
aplicavel.
. Os esclarecimentos serdo juntos as pecas patentes no procedimento, prevalecendo sobre estas
em caso de divergéncia, e publicitados no sitio da Internet www.turismodeportugal.pt, bem como
notificados aos interessados que procederam ou venham a proceder ao levantamento das pecas
do procedimento, para o endereco por eles indicado nos termos do n.° 2.
. A falta de prestagao dos esclarecimentos no prazo previsto no nimero anterior podera conduzir
a prorrogacgao do prazo de entrega das candidaturas ou das propostas, consoante o caso.

ARTIGO 6.°
Inspecgao do local
. Até a data-limite de apresentacao das propostas, os interessados poderao visitar o local objeto
do contrato a celebrar e nele efetuar todos os reconhecimentos que entendam necessarios a
elaboragdo da sua proposta, tendo em consideragdo que o concorrente ndo podera invocar o
desconhecimento das condi¢cdes do local para se exonerar das suas responsabilidades.
. Para o efeito previsto no nimero anterior, os interessados deverao solicitar as visitas através de
endereco eletronico, ou por telefone, com antecedéncia de dois dias uteis, para os contactos a
seguir indicados: endereco eletrénico: info@turismodeportugal.pt. e telefone: 211 140 200.

ARTIGO 7.°
Contagem dos prazos
Os prazos estabelecidos no presente Programa do Concurso contam-se nos termos previstos no
artigo 470.° do Cdédigo dos Contratos Publicos (“CCP”).

ARTIGO 8.°
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Candidatos

. Podem apresentar candidaturas as pessoas singulares, ou coletivas, que ndo se encontrem em
nenhuma das situagbes referidas no artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos, e que
pretendam exercer no locado a atividade hoteleira, e desde que possuam capacidade técnica e
financeira para o contrato a celebrar, nos termos previstos no artigo 10.°.

. Apenas os candidatos selecionados na fase de candidaturas podem apresentar propostas.

CAPITULO I
ENTREGA, APRECIAGAO E SELECGAO DE CANDIDATURAS

ARTIGO 9.°
Apresentacao das candidaturas
. As candidaturas devem ser apresentadas até as 17 horas do 40.° (quadragésimo) dia a contar
da data da publicacdo do anuncio relativo ao presente procedimento no sitio da internet
www.turismodeportugal.pt.
. Os documentos que constituem as candidaturas devem ser encerrados em invélucro opaco e
fechado:

a) No rosto do qual se deve:

i) Indicar a designagdo do procedimento e do Proprietdrio Adjudicante -
XXXXXXXXXXXXXX;

ii) Ser escrita a palavra «Candidaturay, indicando-se o0 nome ou a denominagéo social
do candidato ou, se for o caso, dos membros do agrupamento candidato, e a
designacéao do procedimento.

b) Que deve ser entregue diretamente ou enviado por correio registado para a morada
indicada no artigo 2.°, devendo, em qualquer caso, a respetiva recegao ocorrer dentro
do prazo fixado para a apresentagao das candidaturas;

c) A rececgao dos involucros deve ser registada, anotando-se a data e a hora em que os
mesmos sdo recebidos e, no caso de entrega direta, a identidade das pessoas que a
efetuaram, sendo entregue a estas um recibo comprovativo dessa entrega.

. Quando algum documento destinado a qualificagdo se encontre disponivel na Internet, os
candidatos podem, em substituicdo da apresentacao da sua reproducao, indicar o endereco do
sitio onde aquele pode ser consultado, bem como a informagao necessaria a essa consulta,
desde que os referidos sitio e documento dele constante estejam redigidos em lingua
portuguesa.

. Se o envio das candidaturas for efetuado pelo correio ou entregue em local diferente do indicado
no n.° 2, os candidatos s&o 0s Unicos responsaveis pelos atrasos que porventura se verifiquem,
nao constituindo motivo de reclamagao o facto da entrega das propostas ocorrer ja depois de
esgotado o prazo fixado para a entrega das mesmas.

ARTIGO 10.°
Critério de selecdo de candidaturas
. Sao selecionados os candidatos que, reunindo as condi¢des previstas no n.° 1 do artigo 8.°,
cumpram os requisitos de capacidade técnica e financeira a que se referem o presente artigo.
. Constitui requisito minimo obrigatério de capacidade técnica, a que acresce, no caso das pessoas
coletivas, a conformidade do objeto social definido com a atividade de exploragdo de
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empreendimentos turisticos, a experiéncia na gestdo ou exploracdo de alojamento turistico,
demonstrada pela verificagdo cumulativa dos factos seguintes:
(i) Exploracdo ou gestao presente de, pelo menos, dois estabelecimentos de alojamento
turistico;
(i) Um dos dois alojamentos turisticos tem, obrigatoriamente, de ser um hotel com a
categoria minima de quatro estrelas, que esteja em funcionamento e a ser explorado ou
gerido pelo candidato ou por um dos membros do agrupamento candidato, continuamente,
ha pelo menos trés anos;
(iii) O total dos dois empreendimentos / alojamentos turisticos deve ter, no minimo, 200
quartos.

3. Para demonstrar o preenchimento dos requisitos minimos de capacidade técnica, o candidato
deve instruir a sua candidatura, no caso de se tratar de sociedade comercial, com certidao
permanente do registo comercial e, independentemente da respetiva natureza juridica, com a
identificagcdo dos estabelecimentos de alojamento turisticos explorados, incluindo, o nimero do
registo do RNT, data de inicio desta exploracao pelo candidato, localizagao e breve descri¢cao do
local e atividade, tudo contido numa declaragdo sob compromisso de honra, cuja falsidade gera
a exclusao da candidatura no momento em que se detete a falha.

. A avaliacao dos requisitos minimos de capacidade financeira dos candidatos é aferida através
da verificagdo da capacidade dos mesmos para a mobilizacdo dos meios necessarios ao
cumprimento das obriga¢des resultantes do contrato, efetuada na 6tica do curto prazo e na ética
do médio/longo prazo, por referéncia ao ultimo exercicio encerrado relativamente ao ano de
apresentacao da proposta.

5. Para a avaliacao na 6tica do curto prazo sera utilizado o racio da Liquidez Geral (capacidade de
pagar 0s compromissos no curto prazo), nos termos definidos no Anexo 1, com o resultado
arredondado as centésimas.

6. Para a avaliagdo na otica do médio/longo prazo sera utilizado o racio de Solvabilidade
(capacidade de pagar compromissos de médio/longo prazo), nos termos definidos no Anexo 1,
com o resultado arredondado as centésimas.

7. Para efeitos de afericAo da capacidade financeira, as demonstracdes financeiras sao

apresentadas nos termos do Decreto-Lei n.° 158/2009, de 13 de julho, na sua redagao atual.

. Equivale ao preenchimento do requisito minimo de capacidade financeira referido no presente
artigo:

a) Apresentacao de declaracao bancaria conforme modelo constante do anexo VI do Cédigo
dos Contratos Publicos; ou

b) No caso de o candidato ser um agrupamento, um dos membros que o integram ser uma
instituicdo de crédito que apresente documento comprovativo de que possui sede ou
sucursal em Estado-Membro da Unido Europeia, emitido pela entidade que exerca a
supervisao bancaria nesse Estado.

N

(o]

ARTIGO 11.°
Candidaturas
1. A candidatura deve ser efetuada de acordo com o modelo constante do Anexo 2 ao presente
Programa de Procedimento e acompanhada dos seguintes elementos:
a) Declaragao sob compromisso de honra que se refere o n.° 3 do artigo anterior;
b) Certiddo permanente do registo comercial, no caso de se tratar de pessoa coletiva, ou
Documento de Identificagdo Pessoal, no caso de se tratar de pessoa singular;
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c) Copia da declaracao de Informacao Empresarial Simplificada (IES) entregue para efeitos
fiscais, relativa ao ultimo exercicio econdémico, ou as demonstragdes financeiras nos
termos referidos no n.° 7 do artigo anterior.

. Os documentos referidos nas alineas a) e c) do numero anterior devem ser assinados pelo

candidato ou por representante que tenha poderes para o obrigar.

. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragbes implica a

exclusao da candidatura apresentada, sem prejuizo da participacéo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

ARTIGO 12.°
Apreciacao e seleg¢ao das candidaturas

. No dia util imediato ao da data-limite prevista no n.° 1 do artigo 9.°, a Comissdo, em sessao

privada, procede a apreciacio e sele¢ao das candidaturas, excluindo os candidatos que:
a) Nao tenham entregue as candidaturas no prazo fixado;
b) Ndo acompanhem as candidaturas dos documentos exigidos no artigo anterior;
¢) Incluam nas candidaturas qualquer referéncia indiciadora dos termos da proposta a
apresentar;
d) Nao cumpram qualquer um dos requisitos de capacidade técnica ou financeira previstos
no presente Programa.

. Os candidatos que cumpram os requisitos previstos no numero anterior sdo todos selecionados.
. Os candidatos sao notificados, sendo aos excluidos indicado o motivo da sua exclusao, para se

pronunciarem, por escrito, no prazo de 5 dias, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.

CAPITULO Il
APRESENTAGAO, APRECIAGAO E NEGOCIAGAO DAS PROPOSTAS

ARTIGO 13.°
Convite para apresentagao das propostas
Os candidatos selecionados sédo convidados para apresentar proposta.
O convite sera formulado simultaneamente, por carta registada, a todos os candidatos
selecionados.

No convite constam, designadamente, os seguintes elementos:

a) Referéncia ao anuncio;

b) Hora e data-limite da rece¢ao das propostas;

c) Elementos que devem ser indicados nas propostas e documentos que a
acompanham;

d) Modo de apresentacao das propostas;

e) Local de entrega das propostas e respetivo horario de funcionamento;

f) Critério de adjudicagao a que se refere o artigo 21.°.

g) Prazo durante o qual os concorrentes ficam vinculados a manter as propostas.

ARTIGO 14.°
Apresentagao das propostas
O prazo para apresentacao das propostas é de 15 dias, a contar da data do envio do convite.
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2. Apenas serao admitidas as propostas recebidas no endereco referido no n.° 1 do artigo 2.° até
as 17h00m do ultimo dia do prazo referido no n.° 1 do presente artigo.

3. As propostas podem ser entregues em mao ou enviadas por correio registado com aviso de
rececao para a morada indicada no artigo 2.°.

4. Corre por conta dos concorrentes o risco de atrasos na entrega das propostas, nomeadamente
o risco de atraso do correio, ndo sendo admitidas quaisquer reclamag¢des com fundamento em
tais atrasos.

ARTIGO 15.°
Elementos e documentos das Propostas
1. A proposta € constituida, sob pena de exclusao, pelos seguintes documentos:

a) Declaragdo sob compromisso de honra de que o concorrente ndo se encontra em
nenhuma das situagdes previstas no artigo 55.° do Cdédigo dos Contratos Publicos,
conforme Anexo 3;

b) Proposta — Montante da Renda Mensal, elaborada de acordo com o modelo que
consta do Anexo 4, que néo pode ser inferior ao valor definido no n.° 1 da Clausula 5.2
do Caderno de Encargos.

2. As propostas e os documentos que as acompanham devem ser redigidos em lingua portuguesa
e devem ser assinadas pelo concorrente ou seu representante que tenha poderes para o obrigar.

3. O concorrente tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracbes implica a
exclusao da proposta apresentada, sem prejuizo da participacado a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

4. As propostas devem respeitar os termos e condi¢des previstos no Caderno de Encargos, sob
pena de excluséo.

5. O concorrente fica obrigado a manter a sua proposta durante um periodo de 120 dias contado da
data-limite para a sua entrega.

ARTIGO 16.°
Modo de apresentagdo das propostas
As propostas elaboradas nos termos definidos nos artigos 3.° e 15.°, e os documentos que as
acompanham, sao apresentadas num unico invélucro opaco e fechado em cujo rosto se identifica o
procedimento e se escreve a expressao “Proposta” e 0 nome ou denominagao do concorrente.

ARTIGO 17.°
Sessao de abertura das propostas
As propostas sao abertas pela Comissao, em sessao privada, no dia util imediato ao da data-limite
para a respetiva apresentagao, no local indicado no n.° 1 do artigo 2.°.

ARTIGO 18.°
Admissao e exclusao das propostas

1. A Comisséo exclui as propostas:

a) Que nao tenham sido recebidas no prazo fixado;

b) Que nao contenham os elementos previstos nos niumeros 1 e 2 do artigo 15.°;

c) Que violem o estabelecido no Caderno de Encargos.
2. Os concorrentes cujas propostas tenham sido excluidas, sdo notificados para se pronunciarem,

por escrito, no prazo de 5 dias, ao abrigo do direito de audiéncia prévia.
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. A sessao de negociacao nao podera ocorrer antes de decorrido o prazo para a realizagao da
audiéncia prévia.

ARTIGO 19.°

Negociacao
Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas, sdo simultaneamente notificados, com
uma antecedéncia minima de 5 dias, da data, hora e local da sessao de negociacao, e ainda para
apresentar os documentos comprovativos de que tém a situacdo tributaria, contributiva e
declarativa junto do Registo Central de Beneficiario Efetivo (RCBE) regularizadas, ou prestar
consentimento ao Turismo de Portugal, I.P., para verificar as referidas situagbes, sob pena de
nao poderem participar na sessao de negociacgao.

. Caso seja dado consentimento ao Turismo de Portugal, I.P., nos termos do numero anterior a

informacéo tera de estar disponivel, para consulta, no dia da sessdo de negociagao.

. As condi¢des apresentadas nas propostas sio livremente negociaveis, ndo podendo resultar das

negociacdes condigdes globalmente menos favoraveis para a entidade adjudicante do que as
inicialmente apresentadas.

ARTIGO 20.°
Objeto e formato da negociagao
. E objeto de negociacéo o valor de renda, o qual tera por base o valor proposto mais elevado.
As negociagdes decorrem no mesmo periodo e separadamente com cada um dos concorrentes,
de forma a assegurar idénticas oportunidades de propor, aceitar e contrapor alteragbes as
respetivas propostas.
. As negociagdes sdo realizadas até ao maximo de trés sessdes, sendo comunicado a todos os
concorrentes, em conjunto, o resultado obtido em cada sesséo.
. Cada sessao de negociagao tem por base o valor de renda mais elevado, apurado na sessao
anterior.
Das sessbes de negociagdo sdo lavradas atas, das quais constam a identificacdo dos
concorrentes e dos seus representantes legais e o resultado final das negociagoes.
. As atas sdo assinadas pelos membros da comissdo e pelos concorrentes ou pelos seus
representantes legais.
. As propostas que n&o sejam alteradas na sessdo de negociagdo, bem como as entregues pelos
concorrentes que ndo comparegam a sessao, sao consideradas, para efeitos de apreciagao,
nos termos em que inicialmente foram apresentadas.

CAPITULO IV
ADJUDICAGAO

ARTIGO 21.°
Critério de adjudicacao
. A adjudicacao é feita segundo o critério da proposta economicamente mais vantajosa, na
modalidade monofator, em que o uUnico fator a considerar é o valor mais alto do montante da
Renda Mensal, unico elemento submetido a concorréncia.

2. Em caso de empate sera adjudicada a proposta que obtenha maior pontuagao no fator valor da

renda, e persistindo, ainda assim, a situacdo de empate, sera realizado um sorteio, presencial,
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em condicbes de igualdade e transparéncia, sendo os concorrentes notificados pela entidade
adjudicante da data, hora e local da realizagéo do sorteio.

ARTIGO 22.°
Adjudicacao
1. A entidade competente, com base no relatério final elaborado pela Comisséo, adjudica a
proposta mais vantajosa.
2. A decisao sobre a adjudicacao é notificada a todos os concorrentes.
3. O adjudicatario ¢ também notificado para, no prazo de 5 dias, apresentar, sob pena de a
adjudicacao ficar sem efeito:
a) Os documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas
alineas b), d), €) e h) do artigo 55.° do Cdédigo dos Contratos Publicos;
b) Fotocépia dos documentos de identificacdo e da certiddo permanente do registo
comercial, no caso de pessoa coletiva;
¢) Comprovativos a que se refere o n.° 1 do artigo 19.°;
d) Declaragéao conforme modelo constante do Anexo 5.

ARTIGO 23.°
Causas de nao adjudicacao e anulagao

. Nao ha lugar a adjudicacao, designadamente, nos seguintes casos:

a) Quando se verifique erro relevante sobre a identificagdo ou composi¢ao do imovel
objeto do contrato de arrendamento;

b) Sejam prestadas falsas declaragdes, falsificacao de documentos ou o fundado indicio
de conluio entre os concorrentes.

.No caso de o imével ja ter sido adjudicado e se apurar que o adjudicatario prestou falsas
declaragdes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulagdo da adjudicagéo, sem
prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

. A adjudicacado considera-se, ainda, anulada caso nao sejam entregues, no prazo fixado, os
documentos referidos no n.° 3 do artigo anterior.

. Em caso de anulagao da adjudicac&o ou de ndo adjudicac&o por causa imputavel ao interessado,
pode o arrendamento ser adjudicado ao concorrente que tenha apresentado a proposta
classificada no lugar imediatamente inferior, exceto no caso de conluio.



