HOTEL TURISMO DA GUARDA
Instalacdo de um Estabelecimento Hoteleiro
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1. Apresentacao do imovel
Enquadramento geografico

O Hotel Turismo da Guarda localiza-se na mais alta cidade portuguesa, capital do
distrito da Guarda, em plena Beira Alta, a nordeste do Parque natural da Serra da
Estrela.

Construido de raiz como uma unidade hoteleira de referéncia para a regido, o
Hotel Turismo possui uma localizagéo privilegiada em pleno centro da cidade com
acesso as principais vias de comunicagao regionais, A25 e A23, permitindo um
acesso facilitado a fronteira de Vilar Formoso (30min) e com isso a cidade de
Salamanca (1h50m). Esta também a cerca de 60m da cidade de Viseu e da cidade
de Castelo Branco, e a 2h do aeroporto internacional Francisco Sa Carneiro.

Enquadramento historico

O Hotel Turismo da Guarda foi projetado por Vasco Regaleira sob orientagao do
ministro Duarte Pacheco em 1936 e foi inaugurado em 1947, tendo sido ampliado
em 1958. O edificio apresenta trés pisos com areas distintas de rececao, de
restauragao, com um restaurante e dois bares, de lazer, com piscina, sala de estar,
sala de jogos, sala polivalente, cinema e uma pequena discoteca, de alojamento
com os seus muitos quartos e dos servigos inerentes ao funcionamento do edificio.

O interior caracteriza-se por paredes rebocadas com pavimentos em madeira e
granito sendo o seu exterior ao gosto da arquitetura tradicional portuguesa da
regiao, salientando-se a cobertura de telha portuguesa, os beirais e cantarias de
granito lavrado a pico fino.

f|3 - Maquete do projeto inicial do Hotel Turismo da Guarda, disponivel em:
https://restosdecoleccao.blogspot.com/2012/12/hotel-de-turismo-da-guarda.htmi
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Cronologia (SIPA)
SEC. XX

- Segundo quartel - Construcao do hotel, conforme projeto do arquiteto Vasco
de Morais Palmeiro Regaleira;

- 1978 — Era concessionaria do imovel a Transcontinental;

SEC. XXl

- 2003, novembro - A Predial das Termas ganhou a concessado do hotel, em
concurso publico;

- 2005, 29 maio - Despacho de abertura do processo de classificacido, pelo
presidente do IPPAR,;

- 2009, 23 outubro - Caduca o processo de classificacao conforme o Artigo n.°
78 do Decreto-Lei n.° 309/2009, DR, 1.2 série, n.° 206, alterado pelo Decreto-
Lei n.° 265/2012, DR, 1.2 série, n.° 251 de 28 dezembro 2012, que faz caducar
os procedimentos que nao se encontrem em fase de consulta publica;

- 2010 - Aquisicao do edificio pelo Turismo de Portugal, para o requalificar;

-2012 - O projeto de requalificagdo é colocado de parte e o edificio fica
abandonado;

- 2015 - Langamento de procedimentos para a venda do hotel, mas nao houve
qualquer proposta;

- 2017, 18 julho - Assinatura do Memorando do Hotel, integrando-o no Programa
REVIVE, englobando uma escola de hotelaria.
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fl4, f|5 e f|6 - Alguns espacos do Hotel Turismo da Guarda aquando da sua utilizag¢ao inicial, disponivel em:
https://restosdecoleccao.blogspot.com/2012/12/hotel-de-turismo-da-guarda.htm
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2. Enquadramento da intervencao

O Hotel Turismo da Guarda, propriedade do Turismo de Portugal, I.P., insere-se no
contexto de construcao de hotéis modelo da primeira metade do século XX.

O edificio foi sempre utilizado como unidade hoteleira tendo sofrido ao longo do
tempo inumeras adaptacdes e ampliacdes de caracter e qualidade diferenciada.

Destacam-se positivamente desse conjunto de alteragbes ao projeto inicial, que se
caracterizava por um volume em L, o prolongamento a norte e a sul, de forma
simétrica, da fachada nascente, o que permitiu expandir de forma significativa a area
destinada aos quartos, encerrando, a sul, um patio existente em trés dos seus lados.

Com o aumento da capacidade de alojamento surge também a necessidade de
expandir a area da restauragcdo com a construcao da grande sala de refei¢cdes
localizada a noroeste do corpo principal.

Por fim, da-se uma ultima e grande transformagao com a construcdo dos espacos
destinados a cinema, estacionamento e sala polivalente, na area sul do complexo,
encerrando o patio sudeste.

O edificio do Hotel Turismo da Guarda encontra-se devoluto e em mau estado de
conservagao o que, dada a sua grande dimensao no contexto urbano em que se
insere, contribui de forma decisiva e evidente para a degradagao do espaco urbano
envolvente sendo urgente a sua reabilitagao.

Como unidade hoteleira construida de raiz, a funcido que se propde recuperar
permitira perpetuar o seu uso devolvendo a cidade um equipamento dotado de
grande centralidade.
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f|7 a f|9 - intervengbes pouco consentaneas com o valor patrimonial em causa

Com o intuito de valorizar o conjunto edificado restituindo a sua dignidade e
clareza, entendemos como prejudiciais e pouco qualificadoras para uma leitura
integrada do conjunto as seguintes intervengdes mais recentes:

- A construgdo da sala polivalente e espagos adjacentes no antigo patio
localizado a sul, ao nivel do piso 0 (A);

- A construgéo dos vestiarios no patio central, ao nivel do piso -1 (B);

- A construgéo de escada no patio a norte, ao nivel do piso -2 assim como um
pequeno anexo (C);

- A construcao do volume dos balnearios, ao nivel do piso -1, ocupando a quase
totalidade do patio central (D);

- A materialidade das varandas no corpo central da fachada sudeste,
formalmente pouco consentaneas com o edificado (E).

Nesse sentido consideramos premente recuperar alguns valores arquitetonicos
perdidos, clarificando nomeadamente a sua volumetria, anulando ou minimizando
0 impacto das intervengdes posteriores pouco qualificadas e aproveitando a
intervengdo a realizar para articular melhor e hierarquizar as relagdes entre as
sucessivas fases construtivas potenciando os espagos exteriores.
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planta de cobertura

Area com vocagao turistica Area exterior Limite da area a concessionar
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3.Vocacéao

O programa proposto visa reabilitar o edificio e a fungcao para o qual foi construido.
Inserido num contexto urbano, na Pragca do Municipio, nas imedia¢des do Jardim
de José de Lemos, o complexo edificado dado a sua grande dimenséao, permitira
articular diversos nucleos programaticos com a possibilidade de utilizagao auténoma.

De modo a satisfazer e complementar da melhor forma a oferta turistica, a
intervengao podera albergar os seguintes nucleos programaticos:

- Alojamento;

- Restauragao, preferencialmente destinada a apoiar o projeto a ser desenvolvido, mas
também podendo ser equacionada a sua abertura ao publico em geral de forma
autonoma;

- Lazer e bem-estar, com a reabilitacdo da piscina e do espaco exterior envolvente a
noroeste do conjunto;

- Espagos multiusos com a adaptacédo do cinema e eventualmente do estacionamento
coberto, ambos com a possibilidade de entradas independentes e auténomas, a acolher
0 mais variado tipo de eventos e exposi¢des, ou outros eventos turisticos.
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fl12 a f|l20 - espacgos interiores do edificio sendo visivel 0 mau estado de conservagao
generalizado.

4. Espacos Disponiveis

O edificio
O edificio distribui-se em cinco pisos, com uma fachada monumental, voltada para a
Praca do Municipio, caracterizada pelo seu torredo central que marca distintivamente

a entrada e a qual se contrapde a horizontalidade de um conjunto de arcos ritmados
que medeiam e articulam o edificio com a rua.

As restantes fachadas caracterizam-se por grande sobriedade ao gosto chao sendo
notorio a sudeste e noroeste, nas intervengdes mais recentes a adogdo de maior
liberdade no que concerne a abertura de vaos e processos construtivos (cobertura
plana), mantendo, contudo, a materialidade aparente: molduras em granito em panos
de parede rebocados.

Os espacgos organizam-se de forma estruturada e adequada a fungéo hoteleira com
as valéncias a ela associadas. Assim, no primeiro piso e relacionado com a entrada
€ com a rua encontram-se principalmente os espacgos de utilizagdo comum, estando
o primeiro e segundo piso destinado predominantemente as unidades de alojamento.

O piso -1 é destinado a areas de servigo, encontrando-se a este nivel o acesso a area
exterior associada a piscina a noroeste e, no corpo sudeste, a unidades de
alojamento. Por fim o piso -2 contempla, para além de &reas destinadas a unidades
de alojamento no corpo sudeste, 0 cinema e espagos a ele associados com uma
entrada independente e 0 acesso de servigo e areas técnicas.

O edificio possui no piso -2 uma area bruta de 1860 m2, no piso -1 uma area bruta
de 2453 m2, no piso 0 uma area bruta de 1611 m2, no piso 1 uma area bruta de 1391
m2, e, por fim, no piso 2, uma area bruta de 1391 m2, perfazendo uma area bruta
total de 8706 m2.
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f|21 a f|23 - Espaco exterior, evidenciando-se a piscina
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Espaco exterior

O espaco exterior afeto a concessao é de 2486,00 m2, dividindo-se em areas de
lazer, terracos exteriores, patios e jardins de enquadramento.

Diferenciam-se dentro dos limites a concessionar os seguintes espagos exteriores:

- O grande espaco de lazer exterior, na envolvente da piscina localizada a noroeste
da unidade hoteleira;

- O grande terrago exterior localizado a sudeste do conjunto edificado (possivel apos
a demolicao da sala polivalente existente ao nivel do piso da entrada) que podera ter
uma utilizagcdo auténoma e independente, com acesso pela arcada existente a sul
através da Praca do Municipio;

- O pequeno jardim de enquadramento entre a torre e 0 volume da sala de refeigbes
e o patio de iluminacéo existente no piso -1 que permitem iluminar e ventilar espacos
mais interiorizados;

- O pétio de servigo existente a noroeste do edificio que comunica com o exterior
através da entrada de servico existente na fachada nordeste.

f|24 - Fachada principal
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f|25 e f|26 - Fachada posterior (Largo de S. Francisco)

5. Condicionantes da intervencéao
5.1. Condicionantes gerais da intervengao

Sao condicionantes da intervencao os seguintes fatores:
1. Volumetria / geometria: o respeito pela sua integridade;

2. Elementos estruturais existentes: podera haver reforcos, mas ndo podem ser
introduzidas alteragdes que subvertam a légica estrutural original;

3. Infraestruturas: sempre que possivel as infraestruturas originais devem ser
integradas nas novas solucoes;

4. Respeito pelos elementos notaveis assinalados no capitulo 5.3.

A intervengao carecera, para além da arquitetura, de uma equipa multidisciplinar que
se complementara atendendo aos valores patrimoniais em causa. Serao oportunas e
necessarias sondagens para averiguagcao de algumas patologias latentes e outras
com um caracter informativo de modo a sustentar as opgdes de projeto.

Previamente a elaboragdo do projeto geral de intervengdo, dever-se-do fazer

diagnésticos relativos a todas as areas disciplinares a intervir de modo a minorar o
impacto da intervencgao a realizar.
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[ nivel 1- protegéo total planta de cobertura
[ | Nivel 2 - protegao parcial
~ Nivel 3- sem protecdo

~ Nivel 4 - demolicgo
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5.2. Niveis de Protecao

As condicionantes da intervencgao, do ponto de vista patrimonial, sdo apresentadas
na Planta de Condicionantes agrupadas em categorias que estabelecem os
diferentes niveis de protegao:

Nivel 2 - Protecao Parcial

Apresenta-se como o nivel intermédio de prote¢do, onde os elementos de maior
relevancia patrimonial devem ser preservados, mas onde se permite a remogao de
paredes nao originais e n&o estruturais, bem como os revestimentos nao originais.

E expressamente proibida a alteragdo volumétrica ou a modificagdo das fachadas,
bem como a abertura ou alargamento de vaos nas paredes a preservar. E permitida
a demolicdo de elementos nao estruturais e proibida a alteragcao de volumetrias.

Encontram-se neste nivel de protecao as areas construtivas relativas as fases iniciais
da construcéo do edificio;

Nivel 3 - Sem protecao

Apresenta-se como o nivel mais baixo de proteg¢do, enquadrando as zonas que se
devem manter, mas com impedimentos ligeiros a intervengao.

Encontram-se neste nivel de protecédo as areas a sudeste da construcdo primitiva,
contemplando as varandas, a area atualmente destinada a garagem ao nivel do piso
-1, assim como o cinema e espagos conexos ao nivel do piso -2;

Nivel 4 — Demolicédo

A demolicdo de um conjunto de ampliagdes e anexos de construgdo mais recente e
pouco qualificados permitira libertar a envolvente préxima do edificio primitivo,
devolvendo-lhe a escala e dignidade.

Fazem parte das areas a demolir:

- A sala polivalente e espacos adjacentes coevos da sua construcdo, ao nivel do
piso 0;

- Os vestiarios existentes no patio central, ao nivel do piso -1;

- A construgado de escada no patio a norte assim como um pequeno anexo no
mesmo patio, ao nivel do piso -2;

- A construgado do volume dos balnearios, ao nivel do piso -1.
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5.3. Elementos Notaveis

O conjunto edificado enquadra-se num periodo da histéria da construcao que
utiliza processos construtivos tradicionais, com paredes em alvenaria de pedra e
coberturas em estrutura de madeira, associados a praticas construtivas mais
contemporaneas, com elementos em betdo armado.

Nesse sentido, o edificio ndo se caracteriza pela sua excecionalidade do ponto de
vista da sua construgdo, revelando, contudo, uma grande robustez construtiva e
coeréncia formal nas suas fases iniciais de construcdo, destacando-se os
elementos em ferro e em cantaria lavrada como varandas, colunas, pinaculos,
arcos, molduras, lareira e os porticos em granito do atrio da rececéo, entre outros,
que deverao ser preservados.

Associado a sua coeréncia formal, o Hotel Turismo da Guarda representa também
um esfor¢co de criagdo de uma nova centralidade urbana, a qual se juntam os
edificios judiciais e, mais recentemente, os pagos do concelho, que o notabilizam
como objeto de enorme valor simbdlico e patrimonial, gerador e transformador da
cidade moderna.

o )

f|27 a f|33 - Alguns pormenores em cantaria e ferro existentes no edificio
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6. Acessos e estacionamento

Pedonais (publico e condicionado)

O acesso ao conjunto edificado devera ser efetuado através dos acessos
existentes, eles préprios ja subdivididos em acesso principal a partir da Praga do
Municipio, porta central encimada pelo torredo, e a de servico, na fachada
posterior, no Largo de S. Francisco.

O edificio possui ainda outros dois acessos independentes: o acesso a atual
garagem, através da Praca do Municipio, e 0 acesso ao cinema, cujo acesso &
efetuado através do largo de S. Francisco, permitindo uma utilizacdo auténoma
destes espacos.

Estacionamento e acesso de viaturas

O estacionamento individual de viaturas destinados ao publico podera ser efetuado
na atual garagem, com acesso, como referimos, através da Praca do Municipio, ou
no exterior, no Largo de S. Francisco, devendo-se equacionar, neste ultimo caso, a
requalificagdo do ponto de vista paisagistico uma vez que serve de enquadramento
visual @ maioria das unidades de alojamento.
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| Aceacom vocagao turfstica [ Estacionamento publico coberto
2o nivel do piso -1
»  Acesso principal D> Acesso estacionamento > Acesso de servige
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Anexo |

Exigéncias para o contrato

(12) O concessionario tem de apresentar um plano de manutengao de todo o conjunto
patrimonial, tanto da area construida, como da area verde sobrante.

(22) A intervengdo no Imovel de Interesse patrimonial exige uma equipa e
acompanhamento técnico pluridisciplinares nas varias areas envolvidas igualmente
por técnicos da especialidade.

(3?) A nova funcdo e programa devem acautelar a leitura do conjunto edificado e
preservar a sua identidade, nao interferindo negativamente na sua interpretacéo e
fruicao.

(4%) Na adaptacao do programa ao existente, ressalta-se a necessidade de respeito
pela coeréncia/tipologia espacial e sistemas construtivos e materiais
primitivos/consolidados, devendo ser restringidas as a¢cdes de demoligdo/alteragao
definitiva apenas aos aspetos adulterados e claramente dissonantes (ex.
compartimentacao, instalagées sanitarias, anexos poucos qualificados, etc.).

(5%) Importa garantir que os meios de prevengao de seguranga (ex. contra incéndios),
bem como outros equipamentos e instalagbes técnicas ndo lesem os valores
patrimoniais em presenca. Inclui-se aqui a nao afetacédo das coberturas, devendo ser
assegurada a continuidade da leitura dos telhados tradicionais (nao interferéncia por
exemplo de instalagées de AVAC), das fachadas voltadas para a rua, em geral dos
ambientes interiores (em geral pouco afetados pelas fungdes anteriores) e suas
caracteristicas construtivas e espaciais.

(6%) Em particular no que se refere ao Hotel Turismo da Guarda esta ocupagao nao
deve sacrificar coeréncia formal e unidade volumétrica e demais caracteristicas
espaciais e construtivas inerentes ao espago em que se vai inserir, nem impedir a
sua leitura e salvaguarda integrada (p. ex. qualidade do ar, humidade, etc.). Esta
funcdo deve, portanto, procurar uma adaptacéo as caracteristicas do espago e aos
condicionalismos patrimoniais em presenca.

Obrigagoes Legais

a) Adequacdo das obras ou intervengdes em relagdao as caracteristicas do
imovel

- As obras de instalacdo de um novo projeto no Hotel Turismo da Guarda devem
obedecer a rigorosos critérios de respeito pelas pré-existéncias construidas. As obras
obedecerdo a um projeto que devera subordinar-se ao respeito pelo edificio. A
coeréncia formal e construtiva do imével nao pode ser posta em causa para viabilizar
a instalagédo de um projeto de vocacgao turistica. Inevitavelmente a fungdo devera
submeter-se ao primado dos valores patrimoniais. Outra l6gica n&o faria sentido ja
que € a mais-valia patrimonial que justifica a instalagido de um projeto de vocacao
turistica neste imovel.
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b) Compatibilidade dos sistemas e materiais propostos em relacio aos
existentes

- Essencialmente, os sistemas e materiais construtivos permanecem, em grande
medida, presentes e coerentes. Assim, é absolutamente imperioso que esta
intervencao respeite esta coeréncia e que as perturbagdes construtivas que dai
advierem sejam minimizadas, tendo sempre presente que a introdugdo de novos
materiais ndo deve gerar situagdes de incompatibilidade com os materiais existentes.
Reforga-se a importancia de que a obra resulte de um projeto de subordinagéo e ndo
de imposicao a estrutura historica existente.

c) Avaliacao dos beneficios e riscos das obras ou intervengdes propostas
- A intengao de aqui instalar um projeto de vocacao turistica € claramente benéfica
em termos de conservacdo do patrimoénio construido pelo facto de permitir uma

melhor manutencdo do patriménio construido, uma clarificacdo arquiteténica da
volumetria dos edificios e, com isso, uma melhor integragao patrimonial.
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