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Modelo 01/DVO/DEOT (atualizado em abril de 2024
Pedido de Informacao Prévia de Operacao de Loteamento

- CONSULTA PREVIA -

(Artigo 13.2-B do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, com a redagdo atual (RJUE), e alinea b) do n.2 2 do Artigo 21.° do Decreto-Lei n.2 39/2008,
de 7 de margo, com a redagdo atual (RJET))

Identificagao do Requerente:

Nome/ Desig. Social: (*)

Endereco: (*)
Cddigo Postal: (*) - Localidade: (*)
NIF/NIPC: (*) E-mail: (**) Tel.: (*)

Na qualidade de: (*) Proprietario [ | Projetista [ | Outro [ ] (***) Qual: (*)

Identificacdo do Loteamento:

Designagao:

Promotor: (*)

Rua/Lugar: (*) Localidade: (*)

Freguesia: (*) Concelho: (*)

(*) Campos obrigatérios
(**) Campo essencial na comunicagdo e celeridade processual do Turismo de Portugal, I.P., sendo remetidos para este enderego eletrénico todas as comunicagdes
(***) Caso esteja a agir em nome de outrem, deve comprovar a respetiva legitimidade

Requer a apreciagdo dos seguintes elementos instrutdrios, que se juntam, em formato digital, relativos a instrucdo de
Pedido de Informagdo Prévia de operacao de loteamento: (*) (**)

I. DE ACORDO COM A PORTARIA N.2 71-A/2024, DE 27 DE FEVEREIRO (REGIME JURIDICO DA URBANIZAGAO E EDIFICACAO), O SEU
PEDIDO DEVE SER INSTRUIDO COM OS ELEMENTOS ABAIXO INDICADOS:

[] 1. Indicagdo do cédigo de acesso a certidio permanente do registo predial referente ao prédio ou prédios abrangidos
pela operagdo urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do registo predial.

[] 2. Delimitagdo da area objeto da operacdo e sua area de enquadramento em planta de localizagdo fornecida pela
camara municipal ou planta de localizagdo a escala 1:1.000, com indicagao das coordenadas geograficas dos limites
da area da operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo municipio, podendo ser
substituida por identificacdo da localizacdo na plataforma eletrdnica do Sistema de Informagdo Geografica do
municipio, ou equivalente.

[] 3. Plantas com extratos das plantas constituintes dos planos territoriais aplicaveis com a delimitacio da area objeto
da operagao e sua area de enquadramento, a escala do plano territorial ou superior, com indica¢do das coordenadas
geograficas dos limites da 4rea da operagdo urbanistica, no sistema de coordenadas geograficas utilizado pelo
municipio, podendo ser substituida por identificacdo da localizagdo na plataforma eletronica do Sistema de
Informacdo Geogréafica do municipio, designadamente com extratos e legenda de: Plantas de ordenamento,
zonamento ou de implantacdo, conforme aplicavel; Plantas com as condicionantes constantes em planos
intermunicipais e municipais.

|:| 4. Levantamento topografico, sempre que haja alteracdo da topografia ou da implantagdo das construgGes, a escala
1:500, devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva drea, assim como o espaco publico envolvente
(vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestruturas ou instalalagdes ai localizadas, incluindo postes, tampas,
sinalizacdo e mobiliario urbano).

[] 5. Memoria descritiva e justificativa, que descreva o projeto e justifique as opg¢des tomadas e evidencie o
cumprimento das normas legais e regulamentares aplicdveis, contendo:

O 5.1. ldentificagcdo da area objeto do pedido e descrigdo do contexto territorial em que se insere;

O s5.2. Caracterizagcdo da operagdo urbanistica que inclua obrigatoriamente: Programa de utilizacdo das edifica¢des,
quando for o caso, incluindo a drea a afetar aos diversos usos; Areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo
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O s.3.

O s.4.

O s.5.

5.6.

5.7.

5.8.

coletiva, infraestruturas, equipamentos e habitagdo publica, a custos controlados ou para arrendamento acessivel,
quando estejam previstas; Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e
estacionamentos de veiculos, incluindo as previstas em cave, quando for o caso;

Enquadramento da pretensao nos planos territoriais aplicaveis, discriminando: As classes e as categorias de solo
que ocorrem na area de intervencdo; A identificagdo de outras regras de uso do solo aplicaveis na area de
intervencgdo; A identificagdo de cada um dos parametros, indices e outros critérios urbanisticos previstos em plano
territorial aplicavel, bem como a demonstragdo devidamente fundamentada e circunstanciada do cumprimento de
cada um dos mesmos, com mengdo expressa ao artigo do regulamento em que o mesmo se encontra previsto;

Enquadramento da pretensdo no conjunto de servidGes administrativas e restricGes de utilidade publica que
ocorrem na area de intervencdo: ldentificacdo de cada uma das condicionantes que abrange a operagdo
urbanistica, acompanhada de peca desenhada com a sua representagdo cartografica, quando aplicavel;
Demonstracao da adequagdo da operagdo urbanistica relativamente ao regime de uso do solo resultante de cada
uma das condicionantes que abrange a operagdo urbanistica, com mencgdo expressa ao diploma legal em que a
mesma se encontra prevista;

Quadro sindptico identificando todos os elementos quantitativos necessarios a demonstracdo do cumprimento
dos parametros e indices urbanisticos constantes dos planos territoriais aplicaveis, incluindo obrigatoriamente a
superficie total do terreno objeto da operagdo urbanistica, e a apresentacdo dos valores totais e parciais,
desdobrados por lote ou parcela, da area de implantagdo, da area de constru¢do, da volumetria, do nimero de
pisos, da altura da fachada, da altura da edifica¢do, da drea de impermeabilizagdo, do numero de fogos, do nimero
de lugares de estacionamento, das areas a afetar a cada um dos usos pretendidos, das areas destinadas a espacos
verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias, equipamentos e habitagdo publica, de custos controlados ou
para arrendamento acessivel;

Numero de lotes e respetivas dreas, bem como as dreas e os condicionamentos relativos a implantac¢do dos edificios
e construgdes anexas;

Indicagdo dos indices urbanisticos adotados, nomeadamente a distribuicdao percentual das diferentes ocupagées
propostas para o solo, os indices de implantagdo e de construgdo e a densidade habitacional, quando for o caso.

Estrutura viaria adotada, especificando as areas destinadas as vias, acessos e estacionamentos de veiculos,
incluindo as previstas em cave, quando for o caso.

. Extratos das cartas da Reserva Agricola Nacional e da Reserva Ecoldgica Nacional com a delimitacdo da area objeto

da pretensao, quando se trate de opera¢des ndo abrangidas por plano municipal ou intermunicipal de ordenamento
do territdério e as operagdes ndo tenham sido precedidas por operagdes de loteamento, nem exista pedido de
informacdo prévia em vigor.

. Planta da situagdo existente, a escala 1:1.000 ou superior, correspondente ao estado e uso atual do terreno e de
uma faixa envolvente com dimensdo adequada a avaliagdo da integracdo da operacdo na area em que se insere, com

indicacdo dos valores naturais e construidos, de serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e
infraestruturas existentes.

. Planta sintese do loteamento, a escala 1:1.000 ou superior, contendo os elementos técnicos definidores da
modelac¢do do terreno, da volumetria, alinhamentos, altura da fachada e implantacdo da edificacdo e dos muros de

vedacdo.

. Planta com indicac¢do das areas de cedéncia destinadas a implantacdo de espacos verdes publicos, habitacédo publica,

a custos controlados ou para arrendamento acessivel, equipamentos de utilizagdo coletiva e infraestruturas,
acompanhada de quadros com as medi¢cGes das areas respetivas, exceto se ndo houver lugar a cedéncias para esses
fins, nos termos do n.2 4 do artigo 44.2 do RJUE, caso em que é indicado o valor e a forma de pagamento da
compensagao.

[

10. Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do projeto quanto ao cumprimento das disposi¢cdes legais e

regulamentares aplicaveis.

DE ACORDO COM A PORTARIA N.2 518/2008 DE 25/06 (REGIME JURIDICO DOS EMPREENDIMENTOS TURISTICOS), POR ESTAR EM
CAUSA UMA OPERAGAO DE LOTEAMENTO QUE CONTEMPLA A INSTALACAO DE EMPREENDIMENTO(S) TURISTICO(S), O SEU PEDIDO
DEVE SER AINDA INSTRUIDO COM OS ELEMENTOS ABAIXO INDICADOS:

[l 1. Amemoéria descritiva e justificativa deve ser completada com:

O 11

Identificacdo da tipologia do(s) empreendimento(s) turistico(s), da categoria prevista, se aplicavel, do niumero
maximo de unidades de alojamento e do numero maximo de camas, assim como dos principais equipamentos de
animacao turistica e de recreio e lazer;
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0 1.2 Sempre que constituam requisitos exigiveis nos termos das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis ou,
quando ndo exigiveis, sejam uma opg¢do do promotor, a memdria descritiva e justificativa deve ainda conter:

i) Identificagdo e caracteristicas genéricas dos espacos verdes de utilizagdo comum;

ii) Capacidade prevista para outras unidades de utilizagdo, nomeadamente restaurantes, salas de reunides,
estabelecimentos comerciais e de prestagdo de servigos, equipamentos de animag¢do auténomos,
equipamentos de desporto e lazer e outros equipamentos complementares;

iii) Especificagdo do numero de lugares de estacionamento comum e do nimero de lugares de estacionamento
privativo.

(*) Deacordo com a Portaria n.2 71-A/2024, de 27 de fevereiro, todos os elementos instrutdrios sdo obrigatoriamente entregues em formato eletrénico, com

a assinatura digital qualificada dos respetivos subscritores ou autores, nomeadamente pelo requerente ou representante legal, pelos autores dos projetos
ou do coordenador de projeto, conforme aplicavel, nos seguintes termos:

— As pegas escritas e desenhadas sdo entregues em formato PDF;

— As pegas desenhadas sdo entregues em formato DWG, DXF, SHP, GeoJSON ou KML, georreferenciado;

— A folha de célculo de indices e parametros urbanisticos, e respetivo quadro sindptico, sdo entregues em formato XLS ou XLSX.
Os elementos instrutdrios devem, ainda, incluir um indice que indique os documentos apresentados e estes devem ser paginados.

(**) Previamente a submissdo do Pedido, recomenda-se consulta a Orientagdo Técnica sobre Loteamentos de Empreendimentos Turisticos, disponivel no
website do Turismo de Portugal, I.P.

(colocar X no que interessa)

O Requerente Data: / /
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