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Regime Juridico dos

Empreendimentos Turisticos
Que novidades?

Decreto-Lei n© 80/2017, de 30 de

junho
52 alteracao do Decreto-Lei n® 39/2008,
de 7 de margo
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OBJETIVOS
v'Simplificacdo — simplex + 2016 —

licenciamentos turisticos mais simples
v'Eficiéncia - agilizacao de procedimentos e
diminuicao a imprevisibilidade quanto ao tempo
de analise

v'Reducio de custos de contexto
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Principais alteragdes nas seguintes areas:

A - Nocao geral e tipologias

B - Competéncias

C - Instalacao

D - Exploracao e funcionamento
E — Revogacoes

F — Disposicoes transitorias

(para saber mais, selecione a area pretendida com um clique )
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Empreendimentos Turisticos

A. Nocao Geral e Tipologias

Artigo 4.2 - Tipologias de Empreendimentos Turisticos (ET)

* Inclusao no natural.pt como marca nacional a que uma tipologia
de empreendimento turistico pode ficar associada para efeitos
de reconhecimento como turismo de natureza

 Revogacao de normas de captacao de agua, esgotos, etc —
aplicacao da lei geral

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos PORTUGAL

A. Nocao Geral e Tipologias
Artigo 9.2

* Introducao de novo numero relativo as piscinas dos ET, quando
usada exclusivamente por hdspedes

ATENCAO - entretanto revogado pela Lei n? 61/2017, de 1 de
agosto — artigo 31.2 a) — desde que assegurada vigilancia
permanente de um técnico, devidamente identificado, habilitado
com formacao em suporte basico de vida, e mantidos disponiveis
0s materiais e equipamentos destinados a informacao e
salvamento, a presenca de nadadores salvadores é facultativa

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos

A. Nocao Geral e Tipologias

Estabelecimentos Hoteleiros

Artigo 11.2

* Possibilidade de os hotéis-apartamentos integrarem
moradias, assim como os restantes estabelecimentos
hoteleiros, desde que em numero inferior ao dos
quartos

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos

A. Nocao Geral e Tipologias

Artigo 18.2 - No¢ao de empreendimento no espaco rural

* Clarificacdao do entendimento do TP de que os hotéis rurais sdao estabelecimentos
hoteleiros

Artigo 19.2 - Nocao de parques de campismo e caravanismo

*  Consagra-se, no proprio conceito de parque de campismo, a possibilidade de instalacdo de outras
instalagGes amoviveis

*  Possibilidade de existéncia de instalacdes destinadas a alojamento, nomeadamente bungalows,
mobile homes, glamping e realidades afins, na proporg¢ao e termos a regulamentar em portaria
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Empreendimentos Turisticos

B. Competéncias

Artigo 21.2 n2 2 d) — competéncias do TP

* Enquadrar nas tipologias de empreendimentos
turisticos novas realidades de alojamento que
surjam no mercado, identificando as regras do
RJET e regulamentacao aplicavel, publicitando o
enquadramento no portal do TP

(Continua)
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C. Instalacao

Artigo 23.2 - regime aplicavel
n2 2

* Aplica-se a edificacao de ET o procedimento de
comunicacao prévia com prazo (artigo 23.2-A) ou,
qguando aplicavel, a comunicacao prévia nos termos
do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao,

podendo sempre o promotor optar pelo
licenciamento

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos PORTUGAL

C. Instalacao
Artigo 23.2-A — Comunicag¢ao prévia com prazo

« N21-AedificacGo de ET estad sujeita a apresentacdo de comunicagdo prévia
com prazo, sem prejuizo da aplicacéo dos critérios de apreciacdo e de
indeferimento dos procedimentos previstos no Regime Juridico da Urbanizagéo
e Edificagéo

e N22- Opresidente da CM decide sobre o pedido no prazo de 20 dias,
contados da entrega da comunicacao e de todos os elementos referidos no
artigo 11.2 n2 3 do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao

O pedido devera ser indeferido sempre que se verifique que a obra viola as normas
legais e regulamentares aplicaveis, nomeadamente as constantes de plano
municipal de ordenamento do territorio, de alvara de loteamento, as normas
técnicas de constru¢ao em vigor, ou os termos de informacao prévia existente
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C. Instalacao

Artigo 23.2-A — Comunicag¢ao prévia com prazo

e N2 3 -0 prazo sera de 60 dias, caso haja lugar a consulta a
entidades externas

* N24 - Decorridos os prazos, sem rejeicao, o SIRJUE disponibiliza
a informacao de que a comunicacao prévia nao foi rejeitada, o
gue equivale a sua admissao

e N25-quando o presidente da CM defira o pedido ou nao se
pronuncie nos prazos, a obra pode ter inicio, efetuando-se
pagamento prévio das taxas através de autoliquidacao
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao

Artigo 23.2-A — Comunicagao prévia com prazo

(Continua)
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Comunicacao Prévia com Prazo

MAX 60 dias

Inicio

O Defere

MAX & dias MAX 20 dias

e -
Admissdo:

Iniciar Obra

Apresentar Presidente ; MNdo Prondncia Sisterna informa mediante
Pedido na CM S CM decide Consulta Entidades em prazo que Nio houve pagamento
Externas? o -
rejeicdo prévio de taxas
Iy
—

Motificar para
corrigir/
completar Pedido

Fim
Promator

corrige/completa p— Indefere
Pedida

Fundamento:
= Violagdo de normas legais ou regulamentares
ex:. Constantes de plano municipal de ordenamento
dias territorial, alvard de loteamento, normas técnicas de
construgdo ou os termos da informagdo prévia existente
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C. Instalacao

Artigo 24.2 - repristinado — estabelecimentos
comerciais e de restauracao e bebidas

* Aplica-se o RJET aqueles estabelecimentos que sejam
parte integrante dos ET, sem dispensar o
cumprimento de requisitos especificos

A emissao de titulo de abertura substitui a permissao
de funcionamento de todas as suas partes
integrantes

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos PORTUGAL

C. Instalacao

Artigo 25.2 - A — Pedido informac¢ao Prévia em solo rustico

* N21 - qualquer interessado pode pedir a CM, a titulo
prévio, informacao sobre a viabilidade de certa operacao
urbanistica que dependa a instalacao de ET em solo
rustico, bem como sobre os respetivos condicionamentos
legais ou regulamentares, nomeadamente relativos a
infraestruturas, serviddoes administrativas e restricoes de
utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas,
afastamentos e demais parametros aplicaveis

e N2 2 —elementos instrutorios

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao

Artigo 25.2 - B — Procedimento — PIP em Solo
Rustico

(Continua)
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Entrada na CM
Pedida com

elementos
instrutdrios

Presidente
Analisa Pedido

= Rejeita

—® completar Pedido

Fundamento: inexisténcia de interesse
publico municipal na instalagiio do E.T.

N S

T
Nptificar para
corrigir/

(Suspende Prazo)

Promotor
corrige/completa
Pedido
MAX 5 dias

MAX 10 dias
MAX 15 dias

Comissiio
Presidente: Presidente CM +
Entidades cujos pareceres antorizacies ou aprovagies

condicionem, nos termos da lei, a decisiio a proferir

Realizar nova
Reunido

o
Presidente da discordancia
CM convaoca . Comissdo redne \
" Comissdo

MAX 5 dias

MAX 15 dias

Presidente
CM emite nova
Convocatdria

T
Falta de posicdo

o dos
representantes

e

F —
Falta de

fundamentacio

s— T 4—— representantes
(]

Concertacio de

posiches

Apreclagdo
desfavoravel por
1ou+

e
Nowva reunido?

Inexisténcia de
oposicdo

uw

X

Concertagdd
Posicbes?

X
MNatureza N3o
vinculativa das

=

Extingdo

Entidades?

Procedimento
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Notificacdo do
reguerimento
com atas das
reunides

Decisdo
Desfavoravel

O

Fim
Pritica de atos administrativos e operacbes materiais
legalmente necessirias para autorizar ou permitir a

MAX edificacio e instalaciio de E. T,
120dias . {ex. Condicionantes e delimitacies de RAN, REN,
servidies ou outras restrigies de utilidade pablica)
oY
() <X o

Inicio

Decisdo
Favordvel

Competéncias

<x Entidades?

Y

Pritica de atos administrativos e as operacies materiais
legalmente necessdrias para autorizar oo permitir a

edificaciio e instalacio de ET.
{ex. Alteracies a IGT)
MAKX
180 dias
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao

Artigo 26.2 - parecer do TP

e N21 —qualquer interessado pode requerer ao TP a emissao de
parecer relativamente a PIP, a admissao de comunicacao prévia
ou de comunicacao prévia com prazo e a pedido de
licenciamento para realizacao de obras de edificacao referentes a
hotéis, hotéis-apartamentos, pousadas, hotéis rurais, conjuntos
turisticos, aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos

« N2 3 —este parecer nao é vinculativo e é comunicado pelo TP a
camara municipal

. (Continua)
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Empreendimentos Turisticos PORTUGAL

C. Instalacao

Artigo 26.2 - parecer do TP

e N25-noambito de licenciamento ou de comunicacdes prévias
(com ou sem prazo) para a realizacao de obras de edificacao, em
fase de projeto, juntamente com o parecer, quando a ele haja
lugar, deve ser indicada a capacidade maxima do
empreendimento e a respetiva tipologia de acordo com o projeto
apresentado

e N26 - as CMs notificam o TP, através do SIRJUE, dos pedidos de
informacao prévia, comunicacao prévia com prazo, comunicacao
prévia e de licenciamento, e respetiva decisao, acompanhado de
projeto de arquitetura, quando aplicavel

. (Continua)
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Empreendimentos Turisticos PORTUGAL

C. Instalacao

Artigo 29.2 -A — Procedimento de pedido de autorizacao de
utilizacao - alteracao de uso em caso de obras isentas de controlo
prévio

 ambito do artigo: obras em edificios que para a sua instalacao
apenas carecem de obras isentas de controlo prévio e de
alteracao de uso

 Neste caso, o pedido de autorizacao de utilizacao para fins
turisticos € instruido apenas com os elementos previstos:

(Continua)
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C. Instalacao

Artigo 29.2 -A -

* Alvard de utilizacao do edificio existente ou certidao comprovativa da respetiva
inexisténcia, caso seja anterior 1951;

* Documento emitido pelo TP, relativo a dispensa de requisitos e de
funcionamento quando aplicavel,

 Termo de responsabilidade subscrito pelo diretor da obra ou diretor da
fiscalizagGo assegurando a conformidade da edificacdo ou da sua fragéo
autonoma com os fins a que se destina e o respeito pelas normas legais e
regulamentares aplicaveis tendo em conta o uso e classificacdo pretendida,
atestando ainda que as alteracdes introduzidas sGo isentas de controlo prévio,
nos termos do Regime Juridico da Urbanizacao e Edificacao;

e Memoaria descritiva e telas finais
(Continua)
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao

Artigo 29.2 -A -

e N2 3 - Pode iniciar-se a atividade, sem prejuizo dos
artigos 64.2 (concessao da autorizacao de utilizacao)
e 65.2 (realizacao da vistoria) do Regime Juridico da
Urbanizacao e Edificacao, com o comprovativo do
pedido de autorizacao de utilizacao para fins
turisticos e do pagamento da taxa devida através de
autoliquidacao

(Continua)
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao
Artigo 29.2 -A -

. N2 4 — prevé-se a responsabilidade solidaria
do subscritor do termo de responsabilidade
com a entidade exploradora do
empreendimento por danos causados por forca
de desconformidade, grave ou significativa, do
empreendimento com as normas aplicaveis
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao

Artigo 30.2 - autorizagao de utilizagcao para fins turisticos e emissao do
alvara

e N2 3 -0 prazo para a decisao sobre a concessao da autorizacao de
utilizacao para fins turisticos é de 10 dias (reduc¢ao de 20 para 10),
salvo quando haja lugar a vistoria prevista no artigo 65.2 do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacao, em que o prazo de decisao é de 5
dias (reducao de 10 para 5) ap0ds a realizacao da vistoria

* N24 -deixa de ser necessaria, no alvara de autorizacao de utilizacao
para fins turisticos, a referéncia a classificacao, mas tao so6 a tipologia,
mantendo-se a referéncia a capacidade maxima; introduz-se neste
artigo a referéncia que constava do n2 6 que foi revogado ao facto do
alvara autorizacao de utilizacao para fins turisticos ser Unico para a

totalidade do ET
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Empreendimentos Turisticos

C. Instalacao

Artigo 30.2 - autorizacao de utilizacao para fins
turisticos e emissao do alvara

* N210 - clarifica-se que caso a instalacao dos ET
seja faseada, que cada fase seja averbada ao alvara
de autorizacao de utilizacao para fins turisticos

(Continua)
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C. Instalacao

Artigo 31.2-A — Comunicag¢ao de abertura em caso de auséncia de
emissao de autorizagao de utilizacao para fins turisticos

 Consagra-se novamente a figura da comunicacao de abertura a Camara
municipal, com conhecimento ao TP, decorridos que estejam os prazos
(10 ou 5 dias, consoante ndo exista ou exista, respetivamente, lugar a
realizacdo de vistoria), sem que tenha sido emitida a autorizacdo de
utilizacao para fins turisticos ou emitido o respetivo alvara

» Estabelece-se a responsabilidade solidaria dos subscritores dos termos
de responsabilidade com a entidade exploradora por danos causados
por forca de desconformidade, grave ou significativa, do
empreendimento com o projeto
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C. Instalacao

Artigo 32.2 - Titulo de abertura

b) no caso da comunicacao de abertura,
acrescenta-se que o pagamento da taxa devida
é efetuado por autoliquidacao
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D. Exploracao e Funcionamento

artigo 42.2 -A — Divulgacao e comercializacao
* As plataformas eletronicas que
disponibilizem, divulguem ou comercializem

alojamento turistico (ET e AL) devem exigir e

exibir na plataforma o respetivo numero de
RNT
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E. Revogacoes

de maior relevo:

* Possibilidade de dispensa de categoria

* Eliminacao da obrigatoriedade da utilizacao da
sinalética normalizada
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F. Disposicoes transitorias

Artigo 6.2 - Norma transitdria

* 0s ET que tenham sido reconvertidos e sejam
explorados como estabelecimentos de alojamento
local, permanecem afetos ao uso turistico, mantendo
a necessaria conformidade com os IGT aplicaveis

e ¢ extinto o procedimento administrativo relativo aos
pedidos de dispensa de categoria apresentados
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Duvidas:

riet@turismodeportugal.pt
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